Herzlake

Kivalo minosegu elet a toparton - Fiatalos,
modern bungalo bovitési lehetoseggel a
toparton Herzlakében

VP azonosité: 25388004

VETELAR: 487.800 EUR  HASZNOS LAKOTER: ca. 140 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 609 m?
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Attekintés

25388004 487.800 EUR
ca. 140 m? Ujszeru
4
3 Szilard
2

Terasz, Vendég
2021 WC, Kert [/ koz0s
2 x Felszini hasznalat

parkoldhely, 1 x
Garazs
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
Gaz tanusitvany
2
13.02.2035 61.82 kWh/m*a
B
Gaz
2021
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Az ingatlan

VON POLL |
IMMOBILIEN ) s !"

—

Erfolgreicher
Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date liber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verflighbare Marktpreiseinschatzung
« Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

« Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region
» Immobilienwertrechner zur Beurteilung von méglichen Investitionen
» RegelmaRige Updates zur Preisentwicklung

T.: 0591 - 13 05 92 21 | emsland@von-poll.com
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

on po/[.mm emsland
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Az elso benyomas

Ez a modern bungalé 2021-ben készlilt el, és makulatlan allapotban van. Koérulbeldl
140 m? lakoterllettel, egy nagyjabol 609 m?-es telken, az ingatlan a kényelem és a
modern felszereltség sikeres kombinaciojat kinalja. Az elrendezés 6sszesen négy
szobat foglal magaban, kéztlik harom halészobat és egy tagas nappali-étkezot,
nyitott konyhaval. A lakétér szivét a kivaldo minoségu, NEFF gépekkel felszerelt
konyha alkotja. A szobdk rugalmasan hasznalhatok irodaként, haldszobaként,
gyerekszobaként vagy 6ltozoként. Az ingatlan kiildnlegessége a vilagos télikert
toldajtokkal és elektromos arnyékolorendszerrel. Ez tovabbi lakoteret biztosit, és
rugalmasan hasznalhatoé. A terasz kiterjeszti a kiltéri terlletet, és kozvetlen
kertkapcsolatot biztosit. Az ingatlanban két természetes fénnyel megvilagitott
flrdoszoba taldlhato: egy fo firdoszoba esozteto zuhanyzoéval és kaddal, valamint
egy vendégflrdoszoba esozteto zuhanyzéval. Mindkét flirdoszoba modern
berendezésekkel felszerelt és kivaldo minoségu dizajnt kinal. A teljes nappali kivalo
minoségu, nagymeéretu csempével burkolt, és hatékony padléfutéssel futheto. A
haromrétegu lUvegezés és az elektromos redonyok kellemes lakékornyezetet
biztositanak, és novelik az energiahatékonysagot. A melegviz-termeléshez
napkollektoros rendszer is be van épitve. A nappaliban kalyha/kandallo
csatlakozasa is talalhatd, amely tovabbi melegséget és otthonossagot biztosit. A
tetotérben taldlhato tovabbi 89 m? potencialis lakotér tovabbi lehetoségeket kinal
az egyéni hasznalatra. A korulbelll 2,60 m-es belmagassag tagas érzetet
kdlcsondz a helyiségeknek. A kiiltéri terlilet és a parkolasi lehetoségek is jol
megtervezettek. Elektromos kapu vezet a térkdvezett kocsibedlléhoz és a
garazshoz, amely elektromos szekcionalt kapuval van felszerelve. A gondozott
kertben vonzo novények és egy Biohort kerti fészer talalhatd, amely tovabbi
tarolasi lehetoséget biztosit. A dizajner matt Giveg elemek stilusosan valasztjak el az
ingatlant, és kellemes maganéletet biztositanak. Szamos rovarhalé van felszerelve

az ablakokra és ajtokra, ami fokozza a biztonsagot és a kényelmet. A modern




technolégianak és a kivalé minoségu anyagoknak koszdénhetoen ez az ingatlan
Otvozi a lakhatasi kényelmet az energiahatékonysaggal. Az atgondolt
szobaelrendezés, a kivaldo minoségu butorok és a tagas kultéri teriletek

kombinacioja idealis lakohellyé teszi ezt a hazat.
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Részletes felszereltseg

- Solarthermie

- FuBbodenheizung

- Dreifachverglasung

- elektrische Jalousien

- Tageslichtbad mit Regendusche und Badewanne

- Tageslichtgastebad mit Regendusche

- Wintergarten mit Glasschiebeelementen und elektrischer Beschattungsanlage
- bodentiefe Fenster

- komplett gefliest mit groBen Fliesen

- hochwertige Einbaukiliche mit NEFF Elektrogeraten

- zwei Kihl- und Gefrierkombinationen

- Dachgeschoss ausbaufahig (ca. 89 m?)

- elektrisches Tor zur Auffahrt

- Garage mit elektrischem Sektionaltor

- Deckenhohe ca. 2,60 m

- diverse Raume mit Spotlights ausgestattet

- Anschluss fur Ofen im Wohnzimmer

- Uberwiegend Insektenschutzgitter an Tlren und Fenstern

- Biohort im Garten
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Minden a helyszinrol

Herzlake, mit der Postleitzahl 49770, liegt im dstlichen Emsland an der Grenze zu
den Landkreisen Cloppenburg und Osnabriick. Die Gemeinde ist eingebettet in das
idyllische Hasetal und den waldreichen Himmling, was der Umgebung einen
besonderen landschaftlichen Reiz verleiht.

Herzlake ist Uber die BundesstraBe B213 optimal an das Verkehrsnetz angebunden.
Diese wichtige Verkehrsachse ermdglicht eine schnelle Verbindung zu den Stadten
Haselinne und Loningen sowie dartber hinaus in Richtung Cloppenburg und
Lingen. Auch die Nahe zu weiteren BundesstraBen erleichtert den Zugang zu
verschiedenen Zielen in der Region. Der 6ffentliche Nahverkehr bietet regelmaBige
Busverbindungen.

Ein besonderes Highlight in Herzlake ist der See Busemihle. Dieses malerische
Gewasser liegt in einer naturnahen Umgebung und I&adt zum Entspannen,
Spazierengehen und Naturbeobachtungen ein. Der See ist ein beliebter Treffpunkt
flr Erholungssuchende und bietet in Kombination mit den umliegenden Wiesen und
Waldern eine ideale Kulisse flr Freizeitaktivitaten im Freien.

Die harmonische Kombination aus einer verkehrsgunstigen Lage und der Nahe zur
Natur macht Herzlake zu einem attraktiven Wohnort. Die Landschaft des Hasetals
sowie die naturnahen Gewasser wie der See Busemuhle tragen maBgeblich zur
hohen Lebensqualitat in der Region bei. Herzlake ist ein Ort, der die Balance

zwischen Naturverbundenheit und guter Infrastruktur perfekt vereint.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 61.82 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Holger Klages

CastellstraBe 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49 591 -13 05 92 21

E-Mail: emsland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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