Furstenau / Settrup

Onellato, bajos, I6barat - muemlékvédelem alatt allo
tanya Furstenau/Settrupban

VP azonosit6: 25388005

VETELAR: 579.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 251,24 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 10.178 m?
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Attekintés

25388005 579.000 EUR

ca. 251,24 m? Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1792 2010
Karbantartott
Szilard
ca. 348 m?

Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Olaj A rendelkezések
szerint nem kotelezo
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Az ingatlan

‘VON POLL -

—

Erfolgreichet
Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date iiber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

» Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

« Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region

« Immobilienwertrechner zur Beurteilung von méglichen Investitionen
+ RegelmaRige Updates zur Preisentwicklung

« Aktuelle, sofort verflighbare Marktpreiseinschatzung E._-qm

-.Z-'H:'

T.: 0591 - 13 05 92 21 I emsland@von-poll.com https://vonpoll.io/bewerten

www.von-
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/emsland
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% Ki-basiertes Homestaging
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Alaprajzok

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Elado egy kivételes, korulbelll 251 m? lakotertiiletu tanya, amelyhez kdrilbeldl 10 178 m2-
es telek tartozik — tokéletes azok szamara, akik a I6barat életet a magas foku onellatassal
szeretnék 6tvozni. Az 1792-bol szarmazo torténelmi favazas épulet muemlékvédelem
alatt all, és a letunt évszazadok varazsat 6tvozi a jovobiztos technolégiaval. Lébarat
infrastruktira: Az ingatlanhoz tartozik egy korabbi lovarda, amely kénnyen felljithato
hasznalhat6 allapotba — idealis képzéshez vagy szabadidos lovaglashoz kozvetlenil a
haz mellett. A tagas legelo teljesen bekeritett, és optimalis feltételeket kinal a lovak
tartasahoz. Onellaté élet — fiiggetlen ellatas: Ez az ingatlan tokéletes azok szamara, akik
értékelik az onellatast: - 2023-t6l épult fotovoltaikus rendszer 9,5 kW teljesitménnyel és 5
kW taroloval — jelenleg kortlbelll 77%-0s energia-onellatas, bovitheto a még nagyobb
flggetlenség érdekében. - Sajat kut a vizellatashoz — fliiggetlen a kdzlizemi halozattdl. -
Kisméretu szennyviztisztitd telep 3 kamras rendszerrel a szennyviz elvezetéséhez. -
K&zponti olajfutés 6000 literes tartalykapacitassal és kortlbelll harom évre elegendo
aramellatassal. Potencidlis laké- és hasznos tér: Hat szoba, kéztik harom halészoba és
két firdoszoba, boséges teret kinal. A hagyomanyos gerendaszerkezet rugalmas
alaprajzi modositasokat tesz lehetové. A korilbelll 250 m2-es eloszoba — amely jelenleg
muhelyre és raktarra oszlik — egyedileg atalakithat6 példaul l6istallova, szerelohelyiséggé
vagy tovabbi lakétérré. Az ingatlan egy masodik lakoegység kialakitasara is lehetoséget
kinal — idedlis tobbgeneréacios egylttélésre, vagy I6tulajdonosok, illetve alkalmazottak
elhelyezésére. Modern és j0l karbantartott: 2005-ben a legtdbb ablakot (dupla vegezés)
kicserélték, majd 2010-ben szigetelési munkalatok, Uj padléburkolat, részben Uj téglafal
és feldjitott nappali kdvetkezett. A torténelmi részletek, mint példaul a delft csempés
egykori kandallo, kilonleges varazst kdlcséndznek az ingatlannak. A szaloptikas internet-
hozzaférés varhatéan 2025-re lesz elérheto. Rengeteg hely — még a hazon tul is: Az
ingatlanhoz tartozik egy gépszin (kb. 18 x 15 m) és egy pajta (kb. 20 x 16 m), amelyek
valtozatos felhasznalasi lehetoségeket kinalnak. Tovabbi 4,05 hektar foldtertlet is
megvasarolhato (ar kérésre). Osszességében ez az ingatlan a hagyomanyos béj és a
modern kényelem sikeres kombinacidjat kinalja. A széleskdru modernizaciok és az
onellato lakhatas lehetosége idealissa teszi az egyéni lakhatasi koncepciokhoz. Ha
karakteres és potencidlis ingatlant keres, ez a tanya pont az lehet, amit keres.
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Részletes felszereltség

- Denkmalschutz des Fachwerkgebaudes

- autarkes Wohnen moglich

- PV-Anlage (2023) 9,5 kWh Peak (erweiterbar) + Speicher 5 kW (ca. 77% Autarkie)
- Stromgenerator (Ol)

- 6.000 L Oltanks (ca. 5.800 L vorhanden - ausreichend fiir ca. 3 Jahre bei ca. 2.000 L/
Jahr)

- eigener Brunnen

- komplett eingezaunt

- ehemaliger Reitplatz kann mit wenig Aufwand wieder eingesetzt werden
- 3-Kammer-System

- Kleinklaranlage

- Einbauktiche

- Standerhaus - flexible Veranderungen der Raumaufteilung méglich

- zweite Wohneinheit mdglich

- 2005 Fenster grofRteils erneuert (Doppelverglasung)

- Ofen 2016

- 2010 Dammung Decke und AuRenwande

- 2010 neue Boden (schwimmender Estrich + Bodenbelage)

- 2010 teilweise neues Verblendmauerwerk

- 2010 Wohnzimmer renoviert

- 2020 neue Dachrinnen und Kehlen

- 2023 neuer Kessel der Wasserpumpe

- 2020 neues Dach Fachwerk-Backhaus

- Maschinenhalle ca. 18 m x 15 m

- Scheuneca. 20 mx 16 m

- ehemalige Feuerstelle mit Delfter Fliesen

- ca. 250 m2 Diele - unterteilt in Werkstatt und Lager

- weitere 4,05 ha kénnen erworben werden - Preis auf Anfrage

- Glasfaseranschluss voraussichtlich in 2025 méglich
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Minden a helyszinrol

Firstenau-Settrup ist ein idyllischer Ortsteil der Stadt Furstenau im Landkreis Osnabruick,
Niedersachsen. Gepragt von weitlaufigen Wiesen, Waldern und landwirtschaftlichen
Flachen bietet die Region eine ruhige, naturnahe Wohnlage mit gleichzeitig guter
Infrastruktur.

Trotz der landlichen Lage ist Settrup gut an das Verkehrsnetz angebunden. Die
Bundesstral3e B214, die durch Flrstenau verlauft, ermdglicht eine schnelle Verbindung
nach Osnabriick, Lingen und Bremen. Uber die nahegelegenen Autobahnen A1 und A30
sind auch weiter entfernte Ziele gut erreichbar. Der 6ffentliche Nahverkehr wird durch
Buslinien ergénzt, die regelmafiige Verbindungen nach Firstenau und umliegende
Stadte bieten.

Fur Pferdeliebhaber ist Settrup besonders attraktiv. Die Region bietet zahlreiche
Reiterhofe, gepflegte Reitwege und gro3ziigige Weideflachen. Die weitlaufige Natur mit
Waldern und Feldern ermdglicht entspannte Ausritte in einer reizvollen Umgebung.
Zudem gibt es in der Umgebung Reitvereine und Fachgeschétfte fur Pferdebedarf, sodass
eine gute Versorgung fur Pferdehalter gewahrleistet ist.

Als weitere Besonderheit bietet die IGS Firstenau in Kooperation mit dem
Schulreitzentrum Flrstenau Reitunterricht an und es kann das Fach "Reiten und
Voltigieren" als Abiturfach absolviert werden.

Insgesamt vereint Firstenau-Settrup landliche Idylle mit guter Erreichbarkeit und
hervorragenden Bedingungen fir Pferdesport und -haltung.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49 591 - 13 0592 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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