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Attekintés

25265017 545.000 EUR

ca. 95 m? Emelet

1 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

2017 Karbantartott

2 x Mélygarazs Szilard

Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Géaz tandsitvany
01.01.2035 62.40 kWh/m2a
B
Gaz
2017
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Ihre ausgezeichneten Immobilienexperten
Fischland-Darf-Zingst und Umgebung
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Alaprajzok

LEGENDE

‘ VON POLL

01 Diele

02 Bad

03 Schlafen

04 Wohnen/Kochen

05 Abstellraum
06 Schlafen
07 Ankleide
08 Loggia
09 Austritt
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Az elso benyomas

A balti-tengeri Wustrow tdulohelyen talalhat6 "Osterinsel" lakoparkban talalhaté ez az
elso emeleti lakas, amely a modern lakhatasi kényelmet a nyugodt tengerparti kérnyezet
kulénleges hangulataval 6tvozi. A komplexum vildgosan strukturdlt és jol karbantartott —
egy olyan keretrendszer, amely azonnal nyilvanvaléva teszi a lakas minoségét. Ez az
exkluziv lakés kortlbelul 95 m2-es alaptertiletét egy attekintheto és kivalé minoségu
alaprajzban teriti ki. A nyitott teru nappali, konyha és étkezo alkotja a lakas szivét: a
széles ablakok fényarban arasztjak el a szobat, és a korilbelll 13 m2-es loggidhoz
csatlakozva tagas életteret hoznak létre. A modern konyha, amely csucskategorias
gépekkel, konyhaszigettel és beépitett borhutovel van felszerelve, harmonikusan
illeszkedik a térbe. Az egész terlilet eleganciat sugaroz, és vilagos, hivogatoé légkort
teremt. A kandall6 meleg, stilusos hatast kelt, és teljessé teszi a hangulatot. A privat rész
zbkkenomentesen nyilik ebbol a térbol. A hozza tartozé gardrébszobaval rendelkezo fo
halészoba békés menedéket kinal. Egy masodik szoba all rendelkezésre vendégek
fogadasara, munkara vagy személyes elfoglaltsagokra. A teljes firdoszoba lenyug6zo
zuhanyzoval, padlofutéssel és idotlen dizajnnal rendelkezik. A jellemzok kozé tartozik a
kivalo minoségu parketta, az elektromos kultéri redonyok, a multimédias kabelezés, a
praktikus taroléhelyiség és a kiilénallé pince. A meleg vizet napelemes technoldgia
biztositja — hatékony és fenntarthaté modon. A loggia gyorsan a lakas egyik kedvenc
helyévé valik: jol védett, kellemesen csendes, és tokéletes a kellemes balti-tengeri levego
élvezetéhez. Két foldalatti parkol6hely és a vételarban foglalt belso berendezés teszi ezt
az ajanlatot kildndsen vonzéva, és lehetové teszi az azonnali bekodltozést. Magat a
lakoparkot csendes, privat lakokdrnyezet jellemzi. Udiilohazak bérbeadasa nem
megengedett, igy megorizve a kellemes hangulatot, és lehetové téve a tulajdonosok
szamara a stabil kérnyezet élvezetét. Barki, aki egy kival6 minoségu apartmant keres a
balti-tengeri Gdulohelyen, Wustrowban, itt olyan otthonra talél, amelynek minosége
minden szobaban és minden részletben megmutatkozik. Orommel mutatjuk be Onnek ezt
az apartmant személyesen vagy helyszini megtekintés soran. A megkeresés
feldolgozasahoz kérjik, adja meg teljes elérhetoségét (név, cim, e-mail cim és
telefonszam).
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Részletes felszereltség

- 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 95 m2 Wohn- und Nutzflache

- Grol3zugige Loggia mit rund 15 m2,

- Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang zur Loggia

- Lichtdurchflutetes Wohnzimmer dank breiter Fensterfront

- Hochwertige Einbaukliche mit Geraten namhafter Hersteller
- Kiicheninsel mit angrenzendem Esstisch

- Weinkuhlschrank fiir zusatzlichen Komfort

- Mal3gefertigte Einbauschrénke

- Kamin als stilvolles Wohnhighlight

- Hochwertiger Parkettboden

- Multimediaverkabelung in allen Wohn- und Schlafréumen

- Hauptschlafzimmer mit separater Ankleide

- Zusatzliches Gastezimmer

- Modernes Vollbad mit bodentiefer Dusche und Fufl3bodenheizung
- Elektrische AuRRenrollos in allen Raumen, teilweise per Fernbedienung steuerbar
- Praktischer Abstellraum in der Wohnung

- Separater Kellerraum

- Zwei Tiefgaragenstellplatze

- Kaufpreis beinhaltet die komplette Innenausstattung

- Warmwasseraufbereitung untersttitzt durch Solar

- exklusive Wohnanlage im Ostseebad Wustrow
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Minden a helyszinrol

Das Ostseebad Wustrow liegt malerisch auf der Halbinsel Fischland-Darf3-Zingst,
eingebettet zwischen dem Bodden und der Ostsee. Das charmante Kistendorf, das auf
eine lange Geschichte als Fischerort zurlickblickt, bietet heute einen feinsandigen Strand,
der nur wenige Gehminuten vom Ortskern entfernt liegt. Die Seebricke von Wustrow, die
weit in die Ostsee hinausfiihrt, ist ein beliebter Anziehungspunkt und bietet
atemberaubende Ausblicke sowie eine Anlegestelle fir Ausflugsschiffe.

Wustrow ist umgeben von weiteren reizvollen Ostseebadern wie Ahrenshoop, bekannt fur
seine Kinstlerkolonie und das Kunstmuseum, und Prerow, das mit einem der schdnsten
Strande der Region und dem angrenzenden Nationalpark Vorpommersche
Boddenlandschaft beeindruckt. Diese beliebten Ausflugsziele sind in wenigen
Autominuten erreichbar und bieten zusatzliche Freizeitmdglichkeiten und kulturelle
Erlebnisse.

Trotz seiner ruhigen und naturnahen Lage ist Wustrow hervorragend angebunden. Uber
die nahegelegene B105 erreicht man schnell die Autobahnen A20 und A19. Die A20 flhrt
nach Hamburg und weiter nach Schleswig-Holstein, wahrend die A19 eine schnelle
Verbindung in Richtung Berlin und Schwerin erméglicht. Auch die Hansestadt Rostock,
mit ihrem vielfaltigen urbanen Angebot und dem internationalen Flughafen Rostock-
Laage, ist in weniger als einer Stunde erreichbar.

Die kulinarische Vielfalt in Wustrow mit maritimen Restaurants, die frischen Fisch und
regionale Spezialitaten servieren, sowie gemutlichen Cafés, erganzt das Angebot.
Wustrow bietet somit nicht nur eine erstklassige Lage direkt am Meer, sondern auch eine
hervorragende Infrastruktur und N&he zu groBeren Stadten, was es zu einem idealen Ort
fur Urlauber und Dauerbewohner macht.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 62.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

BONITATSPRUFUNG:

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir bei bestimmten Angeboten vor einer
Besichtigung eine Bonitatsprufung durchfihren. Dies entspricht dem Anspruch an unsere
Servicequalitat und berlcksichtigt zugleich die berechtigten Erwartungen unserer
Eigentimer.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Martin Briesemeister

Ernst-Thalmann-Strafle 13, 18347 Wustrow
Tel.: +49 38220 - 15 89 00
E-Mail: fischland-darss@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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