VON POLL

Ribnitz-Damgarten / Damgarten — Ribnitz-Damgarten u. Umg.

Modernizalt sorhaz vidéki kilatassal

VP azonositd: 25265014

VETELAR: 235.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 100 m2 « SZOBAK: 3 « FOLDTERULET: 296 m?2
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Attekintés

25265014 235.000 EUR

ca. 100 m2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1937 Kaufpreises

3 x Felszini 2024

parkoldhely

Korszerusitett

Vendég WC,
Beépitett konyha




VP azonosit6: 25265014 - 18311 Ribnitz-Damgarten / Damgarten — Ribnitz-Damgarten u. Umg.

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 81.20 kWh/m?2a
12.11.2035

C
Gaz

1937
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Handelsblatt

TOP

Kunden-
Beratung

2024
VON POLL IMMOBILIEN

HOCHSTE
REPUTATION

Partner

Seit 2015

Immo
Scout24

Ihre ausgezeichneten Immobilienexperten

Fischland-Dar8-Zingst und Umgebung
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Alaprajzok

‘ VON POLL LEGENDE

01 Flur- 11,28 m*
02 Wohnzimmer - 17,52 m?
03 Esszimmer - 1221 m?

Hak 04 Kiiche - 7,19 m?
=
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06 Terrasse
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‘ VON POLL ‘ LEGENDE

01 Flur-7,75m?

02 Bad/WC - 9,22 m?

03 Kinderzimmer - 16,18 m*
04 Schlafzimmer - 15,67 m?
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Az elso benyomas

Ez a szeretettel modernizalt, nagyjabol 1937-bol szarmazé sorhaz a térténelmi bajt 6tvozi
a modern lakhatasi kényelemmel — egy olyan hely, ahol azonnal érezheto a modernizacio
szivbol jovo és atgondolt megkdzelitése. Belépéskor azonnal otthonos érzés arad belole:
meleg, hivogatd és egyedi karakterrel teli. A kortlbelll 100 m2-es lakétér jol megtervezett
elrendezéssel rendelkezik, amely tokéletesen 6tvozi a mindennapi életet a joléttel. A
foldszinten talalhat6 tagas nappali és étkezo nyitott kialakitasaval és kellemes
természetes fényével lenyug6zo — idedlis a csaladdal vagy baratokkal toltott idohtz. Az
egyedi tervezésu konyha magas szinvonalon van felszerelve, és boséges helyet kinal a
kulinaris kreativitashoz. A foldszintet egy kényelmes vendég-WC teszi teljessé. Az
emeleten két kényelmes halészoba és egy modernizalt flrdoszoba talalhaté zuhanyzéval
és kaddal — a kikapcsolédas és a felfrisstlés menedéke. A kivalé minoségu témorfa ajtok,
a tripla Gvegezésu ablakok és az optikai kadbeles csatlakozas modern kényelmet és
hosszu élettartamot biztositanak. A koérilbelll 296 m2-es ingatlan arra csabit, hogy
élvezze az életet: Kezdje a napot pihenteton a reggelizoteraszon, mig a melléképtiletben
hobbi, tarolas vagy kisebb projektek véarjak a vendégeket. Tovabbi korilbelil 56 m2-es
teriiletet béreltek az Evangélikus Egyhazkozségtol. Az éves bérleti dij 56,00 eurd. Ez a
sorhaz a hagyomanyos épitési minoséget 6tvozi a modern élettel — egy |élekkel teli
otthon, amely egyesiti a bajt, a funkcionalitast és a hangulatot. Egyeztessen idopontot a
megtekintésre most, é€s tapasztalja meg ennek a kiuldnleges hadznak az érzését — vibralo,
meleg és egyszeruen hivogato.
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Részletes felszereltség

- liebevoll modernisiertes Stadthaus aus ca. 1937 mit historischem Charme

- ca. 100 m2 Wohnflache mit durchdachtem Grundriss

- groRzligiger Wohn- und Essbereich mit offenem Raumkonzept

- moderne, maf3gefertigte Einbaukiiche mit hochwertiger Ausstattung

- stilvolles Géaste-WC im Erdgeschoss

- zwei gemdtliche Schlafzimmer im Dachgeschoss

- modernes Badezimmer mit Badewanne

- hochwertige Massivholztiren und dreifach verglaste Kunststofffenster

- Glasfaseranschluss fir schnelles Internet

- ca. 296 m2 Grundsttck mit Frihstiicksterrasse

- ca. 56 m2 angemietete Flache der Ev. Kirchengemeinde, 56,00 € Miete p.a.
- charmantes Nebengelass mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten

- separater Hauswirtschaftsraum / Abstellflache

- gelungene Verbindung aus traditioneller Bauweise und modernem Wohnkomfort
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Minden a helyszinrol

Der Ortsteil Damgarten in Ribnitz-Damgarten bietet eine lebenswerte Kombination aus
naturnahem Wohnen und guter Infrastruktur — ideal fiir kleine Familien, Paare oder
Alleinstehende, die Wert auf ein ruhiges Zuhause mit stadtischem Komfort legen.
Umgeben von weiten Grunflachen, kleinen Seen und der Nahe zur Ostseekiste |adt die
Umgebung zu Spaziergangen, Fahrradtouren und Erholung im Alltag ein.

Alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs — wie Supermarkte, Apotheken, Arzte
und Banken — befinden sich in unmittelbarer Umgebung und sind bequem erreichbar.
Auch Kindertagesstéatten und Schulen sind gut angebunden, was den Standort besonders
familienfreundlich macht.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist durch den nahegelegenen Bahnhof
Ribnitz-Damgarten Ost gewéahrleistet, der Pendlern eine schnelle Verbindung Richtung
Rostock und Stralsund bietet. Zudem ermaoglicht die B105 eine zlgige Erreichbarkeit mit
dem Auto.

Dank der Kombination aus ruhiger Wohnlage, naturnaher Umgebung und
funktionierender Infrastruktur ist Damgarten ein attraktiver Wohnstandort fur alle, die
entspanntes Wohnen mit guter Erreichbarkeit verbinden mdchten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 12.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 81.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1937.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Martin Briesemeister

Ernst-Thalmann-StraRe 13, 18347 Wustrow
Tel.: +49 38220 - 15 89 00
E-Mail: fischland-darss@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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