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Attekintés

25265013 295.000 EUR
ca. 120 m2 Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1879 Kaufpreises
1 x Felszini 2024
parkol6hely
Szilard
ca. 136 m?
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 197.20 kWh/m2a
12.11.2035
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Immo
Scout24

Ihre ausgezeichneten Immobilienexperten

Fischland-Dar8-Zingst und Umgebung
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Alaprajzok

| VON POLL \ \ 5 . : LEGENDE

01 Flur

02 Heizungsraum
03 Badezimmer

04 Speisekammer
05 Schlafzimmer
06 Flur

07 Wohnzimmer
08 Esszimmer

09 Kiiche

R vorror T

01 Flur

02 Schlafzimmer
03 Schlafzimmer
04 Ausbaureserve
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Az elso benyomas

A Balti-tengertol minddssze egy rovid sétara taladlhaté ez a bajos, 1879-ben épiilt csaladi
haz, amely luxus otthonna alakitasara var. A keresett tengerparti Gdilohelyen,
Wustrowban talalhatd, és a torténelmi jelleget 6tvozi azzal a ritka lehetoséggel, hogy
sajat elképzelései szerint alakitsa ki tengerparti életterét. A koriilbeltl 120 m2-es
lakétérrel és a korllbelll 359 m2-es telekkel rendelkezo ingatlan szilard alapot biztosit
egy teljes felljitashoz. A foldszinten tagas nappali és étkezo talalhato, amely idedlis a
nyitott teru életterekhez. Egy kilén konyha és egy nagy haldszoba teszi teljessé ezt a
szintet, amely szamos lehetoséget kinal a felhasznalasra. Az emeleten tovabbi két
hal6szoba és tovabbi bovitési lehetoség talalhaté — tokéletes vendégszoba, stidié vagy
dolgozészoba szamara. A dupla livegezésu ablakok és a 2024-ben telepitett gazfutés
szilard muszaki alapot biztosit a felUjitasi tervekhez. A meglévo melléképiilet tovabbi
tarol6helyet vagy hobbi és muhely szamara kialakitott helyet kinal — idealis azok
szamara, akik aprolékos odafigyeléssel szeretnének otthont teremteni. Azoknak, akik
kézmuves készségekkel rendelkeznek, és tengerparti otthonrél almodoznak, ez a
tokéletes kiinduldépont: egy torténelmi éplilet fejlesztési potenciallal csendes helyen,
minddssze par percre a strandtél. Keltsd életre ezt a kincset, és teremtsd meg sajat
személyes menedékedet a laguna és a tenger kdzott!
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Részletes felszereltség

- charmantes Einfamilienhaus aus dem Jahr 1879

- ruhige Lage im beliebten Ostseebad Wustrow, nur wenige Minuten vom Strand entfernt
- ca. 120 m2 Wohnflache auf einem ca. 359 m2 grof3en Grundstiick

- Wannenbad im Erdgeschoss

- groRzligiger Wohn- und Essbereich im Erdgeschoss — ideal fiir offene Wohnkonzepte

- separate Kiche und geraumiges Schlafzimmer im Erdgeschoss

- zwei Schlafzimmer im Dachgeschoss sowie Ausbaureserve fir zusatzlichen Wohnraum
(z. B. Gastezimmer, Homeoffice oder Atelier)

- 2-fach verglaste Kunststofffenster

- neue Gasheizung (Baujahr 2024) als solide technische Basis

- Nebengelass mit Platz fur Hobby, Werkstatt oder Stauraum

- Moglichkeit zur PKW-Stellflache auf dem Grundstlick

- Ideal fur handwerklich versierte Eigennutzer mit Wunsch nach individuellem
Kistenwohnen

- historischer Charakter mit Entwicklungspotenzial
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Minden a helyszinrol

Das Ostseebad Wustrow liegt malerisch auf der Halbinsel Fischland-Darf3-Zingst,
eingebettet zwischen dem Bodden und der Ostsee. Das charmante Kistendorf, das auf
eine lange Geschichte als Fischerort zurlickblickt, bietet heute einen feinsandigen Strand,
der nur wenige Gehminuten vom Ortskern entfernt liegt. Die Seebricke von Wustrow, die
weit in die Ostsee hinausfiihrt, ist ein beliebter Anziehungspunkt und bietet
atemberaubende Ausblicke sowie eine Anlegestelle fir Ausflugsschiffe.

Wustrow ist umgeben von weiteren reizvollen Ostseebadern wie Ahrenshoop, bekannt fur
seine Kinstlerkolonie und das Kunstmuseum, und Prerow, das mit einem der schdnsten
Strande der Region und dem angrenzenden Nationalpark Vorpommersche
Boddenlandschaft beeindruckt. Diese beliebten Ausflugsziele sind in wenigen
Autominuten erreichbar und bieten zusatzliche Freizeitmdglichkeiten und kulturelle
Erlebnisse.

Trotz seiner ruhigen und naturnahen Lage ist Wustrow hervorragend angebunden. Uber
die nahegelegene B105 erreicht man schnell die Autobahnen A20 und A19. Die A20 flhrt
nach Hamburg und weiter nach Schleswig-Holstein, wahrend die A19 eine schnelle
Verbindung in Richtung Berlin und Schwerin erméglicht. Auch die Hansestadt Rostock,
mit ihrem vielfaltigen urbanen Angebot und dem internationalen Flughafen Rostock-
Laage, ist in weniger als einer Stunde erreichbar.

Die kulinarische Vielfalt in Wustrow mit maritimen Restaurants, die frischen Fisch und
regionale Spezialitaten servieren, sowie gemutlichen Cafés, erganzt das Angebot.
Wustrow bietet somit nicht nur eine erstklassige Lage direkt am Meer, sondern auch eine
hervorragende Infrastruktur und N&he zu groBeren Stadten, was es zu einem idealen Ort
fur Urlauber und Dauerbewohner macht.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 12.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 197.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1879.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Martin Briesemeister

Ernst-Thalmann-Strafle 13, 18347 Wustrow
Tel.: +49 38220 - 15 89 00
E-Mail: fischland-darss@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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