VON POLL

Marlow - Mecklenburg Vorpommern

Tortéenelmi alkotasok: Lakopark szélmalmmal és
panoramas kilatassal Marlow-ban

VP azonosito: 25265009
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VETELAR: 220.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 130 m2 « SZOBAK: 7 * FOLDTERULET: 8.812 m?
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Attekintés

25265009 220.000 EUR

ca. 130 m? Csaladi haz

Konytteto Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

s beurkundeten

1 Kaufpreises

1969 2010
Szilard

Kert / k6z6s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
Olaj tanusitvany
2
18.06.2035 135.00 kWh/m?a
D
Olaj
1969
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Alaprajzok

LEGENDE

o1 Flur - 11,40 m?

02 Wohnzimmer - 28,79 m?
03 Zimmer - 15,87 m?

04 Schlafzimmer - 15,90 m?
05 Waschkiiche - 7,65 m?
06 Bad - 7,30 m*

07 Kiiche - 17,25 m?

‘ VON POLL

LEGENDE

01 Gesamtflache- 45,00 m?
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Az elso benyomas

Marlow kllvarosaban, egy tagas telken egy olyan birtok bontakozik ki, amely
egyediulalld moédon 6tvozi a multat és a jovot. A fasorral szegélyezett kocsifelhajtd
finoman vezet egy egylittesbe, amely egy foéplletbol, egy kiilonallé lakasbol az
udvari épuletben és egy muemlékvédelem alatt allé szélmalombdl all — harom
épulet, amelyek egylttesen sokféle életstilus és felhasznalasi mod szinteret
kindlnak. A tdgassag, a nyugalom és a tervezési szabadsag érzése arad a
korilbelll 8812 m?-es terlleten. A foépllet 6t szobaval rendelkezik, koztlik négy
halészobaval, amelyek boséges teret biztositanak csaladok, kozdsségi élet, vagy
tdgas munka- és nappali terek szamara. A tetotér jelenleg két szobabal all, amelyek
kdnnyuszerkezetes szerkezetiknek kdszdnhetoen rugalmasan atalakithatok —
idedlis azok szamara, akik szeretik a szobakat a valtozo igényekhez igazitani. Az
udvari épuletben talalhato tovabbi lakas tovabbi két szobat, egy kilon halészobat
és egy erkélyt tartalmaz. Tokéletesen alkalmas vendégek szamara, privat
pihenohelyként, inspiralé munkateriiletként vagy studidként. A torténelmi
szélmalom azonban igazan meghatarozza a birtok egyedi jellegét. Nemcsak szemet
gyonyorkddteto latvanyossag, hanem a helyi torténelem hiteles része is. Akar
kreativ projekttérrol, kulturalis kézpontrdl vagy egyszeruen csak egy bajos
nevezetességrol van sz0, egyedi jelleget kdlcsdndz az ingatlannak. Az egész birtok
felljitasra szorul. Szamos terllet — az éplletburkolattol és a belso tértol kezdve az
egyes muszaki egységekig — korszerusitést igényel. Vannak olyan nedvességre
utalo jelek, amelyeket egy atfogo korszerusitési tervben kellene kezelni. Ez ritka
lehetoséget kinal azok szamara, akik értékelik a térténelmi tartalmat, az épitészeti
jellemzoket, vagy egy nagyszabasu, egyedi vizidval rendelkezo projektet
szeretnének létrehozni. Akar tagas lakohelyrol, kozosségi élettérrol, tobblakasos
udulokomplexumral, vagy kulturalis, muvészeti vagy kereskedelmi fokuszu
projektrol van sz6, a meglévo épitmények szamos lehetoséget kinalnak egy

koherens atfogo koncepcid kialakitéasara. Ha érdeklodik, 6rommel adunk tovabbi




informacidkat, vagy szervezlnk helyszini latogatast. (Felhivjuk figyelmét, hogy

csak teljes elérhetoségi adatokkal — név, cim, telefonszam és e-mail cim —

rendelkezo megkereséseket tudunk feldolgozni.)
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Részletes felszereltseg

- Gesamtwohnflache von ca. 189 m?, verteilt auf zwei eigenstandige Einheiten

- Hauptwohnhaus mit finf Zimmern, darunter vier Schlafzimmer, sowie einem
Duschbad

- Ausgebaute Wohneinheit im Hofgebaude mit zwei Zimmern, eigenem Duschbad
und Balkon

- Garagen- und Kellerraume flr zusatzlichen Stauraum und praktische Nutzung

- Denkmalgeschutzte Windmuhle als pragendes architektonisches und historisches
Element

- Olheizung als bestehende Heiztechnik

- GroBzligiges Grundstlick mit einer Flache von rund 8.812 m?

- Beeindruckende, alleenartige Zufahrt als reprasentativer Zugang zum Anwesen
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Minden a helyszinrol

Die charmante Kleinstadt Marlow liegt im Herzen des Landkreises Vorpommern-
Rigen in Mecklenburg-Vorpommern — eingebettet in eine ruhige, naturreiche
Umgebung und zugleich verkehrsglinstig zwischen den Stadten Ribnitz-Damgarten
und Sanitz. Die Ostseekiste mit ihren beliebten Badeorten wie Graal-Muritz oder

dem Fischland-DarB-Zingst ist in etwa 30 Minuten mit dem Auto erreichbar.

Marlow bietet eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, medizinischer
Versorgung, einer Grundschule, Kindertagesstatten sowie verschiedenen
Dienstleistungsbetrieben. Uberregionale Bekanntheit genieBt die Stadt durch den
Vogelpark Marlow - ein familienfreundliches Ausflugsziel mit weitldufigem Tier-

und Erlebnispark.

Die umliegende Natur — gepragt von Feldern, Waldern und kleinen Seen - ladt zu
Spaziergangen, Radtouren und Erholung im Griinen ein. Gleichzeitig profitieren
Bewohner von einer ruhigen Wohnlage mit hoher Lebensqualitat. Pendler erreichen
Uber die B105 oder die nahegelegene Autobahn A20 schnell groBere Stadte wie

Rostock oder Stralsund.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.6.2035.
Endenergieverbrauch betragt 135.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




BONITATSPRUFUNG:

Bitte haben Sie Verstandnis daflir, dass wir bei bestimmten Angeboten vor einer
Besichtigung eine Bonitatsprifung durchfiihren. Dies entspricht dem Anspruch an
unsere Servicequalitdt und bericksichtigt zugleich die berechtigten Erwartungen

unserer Eigentimer.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Martin Briesemeister

Ernst-Thalmann-StraBe 13, 18347 Wustrow
Tel.: +49 38220 - 15 89 00

E-Mail: fischland-darss@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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