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Ribnitz-Damgarten — Ribnitz-Damgarten u. Umg.

Jovedelmezo befektetési ingatlan vizparton
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Attekintés

24265006 1.280.000 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Egyediilall6é befektetési lehetoség vizparton — Befektetési ingatlan Ribnitz-Damgartenben
Ez a Ribnitz-Damgartenben talalhatd befektetési ingatlan egyedulall6 lehetoséget kinal a
befektetoknek, hogy egy kivalé vizparti helyen fektessenek be. A kortlbelll 3190 m2-es
tertilet kivételes potencialt kinal magas szinvonall lakoprojektek szaméra. Kiilénésen
figyelemre mélto a korilbeltl 5500 m2-es tervezett brutt6 alapterilet (GFA), amely
boséges helyet biztosit modern lakéépiilet-koncepciok fejlesztéséhez. A Bodden-
laginahoz valo kozelség kiilonleges értéket kolcsonoz a tertiletnek, mivel ritka
kombinaciojat kinélja a természeti kdrnyezetnek és a varos vonzoé
megkozelithetoségének. Egy tervezési palyazat részeként az dnkormanyzattal
egyUttmukddve mar kidolgoztak két épitészetileg igényes lakdéplilet atfogo terveit. Ezek
az épuletek dsszesen 60 lakbegységbol allnak, és tagas, j0l megtervezett alaprajzokat
kinalnak, kortlbeltl 3500 m2 megvaldsithaté lakotérrel, megfelelve a modern lakoépllet-
koncepcidk magas igényeinek. A jelenlegi vételar a realizalhat6 lakétérhez viszonyitva
vonzo, korllbelil 365 eurés/mz2-es vételarat eredményez, ami kiilondsen megéri a
befektetést. A harom teljes emeletes és egy penthouse szinttel rendelkezo ingatlan
lehetoséget kinal egy vonzo, épitészetileg vonzé lakokornyezet kialakitasara, amely mind
az eladas, mind a bérbeadas szempontjabdl nagy érdeklodésre tart szamot. A projekt
egy masik lényeges jellemzoje, hogy eredetileg szocialis lakasként tervezték. Ez lehetové
teszi a befektetok szamara, hogy tAmogatésokat igényeljenek a projekt
megvaldsitdsahoz tovabbi pénzilgyi tAmogatassal. Az ilyen tAmogatasok tovabb
novelhetik a befektetés jovedelmezoségeét, és hiztosithatjak a lakas megfizethetoségét a
jovobeli lakok szamara. A tervezési korlatozasok hianya kiillénésen vonzé a befektetok
szamara. Ez rugalmassagot biztosit az ingatlan Uj terveinek és elképzeléseinek
kidolgozasahoz, optimdlisan a jelenlegi piaci helyzethez igazitva. Ezenkivil jelenleg egy
fejlesztési terv kidolgozésa zajlik az 6nkorméanyzattal szoros egyeztetés mellett, amely az
ingatlan jévobeli fejlesztésének alapjat képezi. A kinalt ingatlan Ribnitz-Damgarten varos
98. szamu fejlesztési tervének hatélya ala tartoz6 teriileten talalhaté. A fejlesztési terv
jelenleg a tervezet szakaszaban van. A terv elkészitésérol sz6l6 hatarozat, valamint a
korai nyilvanos és szakértoi részvételi folyamat mar megtortént. Jelenleg a
forgalomiranyitassal, a zajvédelemmel és a szennyvizelvezetéssel kapcsolatos muszaki
kérdéseket vizsgaljak. A megrendelt tanulmanyok varhatéan hamarosan elkésziilnek. A
folyamat kovetkezo Iépései: - A tervezet fellllvizsgalata a szakértoi jelentések alapjan -
Nyilvanos kidllitds a német szovetségi épitési szabalyzat (BauGB) 3. § 2. bekezdése
szerint - A varosi tanacs hatarozata. Kiilénleges megjegyzés befektetoknek: A projekt
igény szerint kulcsrakészen is megvasarolhatd. Orommel megbeszéljilk a részleteket
személyes konzultacié keretében — kérjik, vegye fel veliink a kapcsolatot. Hasznalja ki




ezt az egyedilallo lehetoséget, hogy egy jovobe mutatd projektbe fektessen be. Tovabbi
informaciokért és a fejlesztési teriilettel kapcsolatos elképzeléseinek megbeszéléséhez
vegye fel vellink a kapcsolatot.
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Részletes felszereltség

- ca. 3.190 m2 Grundstuck

- ca. 5.500 m? realisierbare BGF (oberirdisch)

- ca. 3.500 m? realisierbare Wohnflache

- ca. 365 € / m2 Ankaufspreis nach realisierbarer Wohnflache
- Projektplanungen bereits vorhanden

- Bau des Projekts kann auf Nachfrage offeriert werden

- Planungsfreiheit

- in Wassernéhe
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Minden a helyszinrol

Die Bernsteinstadt Ribnitz-Damgarten bietet eine abwechslungsreiche Umgebung zur
Erholung und ist ein idealer Standort fiir hochwertige Wohnprojekte. Als staatlich
anerkannter Erholungsort liegt Ribnitz-Damgarten malerisch an der Recknitzmindung am
Saaler Bodden und fungiert als , Tor zum Fischland-DarR3", einer beliebten
Ostseeurlaubsregion.

In unmittelbarer Nahe des Grundstiicks befinden sich zahlreiche Restaurants,
Einkaufsmoglichkeiten und Einrichtungen des taglichen Bedarfs, die eine hervorragende
Infrastruktur garantieren. Der Zugang zu den umliegenden Naturgebieten, einschlief3lich
des Ostseebads Dierhagen, das in etwa 10 km Entfernung liegt, ermdglicht es den
Bewohnern, die wunderschéne Landschaft Giber gut ausgebaute Rad- und Wanderwege
zu erkunden.

Zusatzlich sind die Hanse- und Universitatsstadt Rostock sowie die Hansestadt Stralsund
in nur ca. 30 Fahrminuten erreichbar, was den Standort besonders attraktiv fur Pendler
und Naturliebhaber macht. Diese Kombination aus naturnaher Lage und guter Anbindung
an urbanes Leben macht das Grundstlick zu einem herausragenden Angebot fir
Investoren und Entwickler, die moderne Wohnkonzepte in einer aufstrebenden Region
realisieren mochten.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Martin Briesemeister

Ernst-Thalmann-StraRe 13, 18347 Wustrow
Tel.: +49 38220 - 15 89 00
E-Mail: fischland-darss@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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