Hamburg — Barmbek-Nord

Q21: Tokeéletes 6sszkep kivalo helyen - hosszu
tavra kiado!

VP azonosité: 25187022
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Attekintés

25187022

ca. 54 m2

2

2

1

1

2011

1 x Mélygarazs

449.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Tav 67.00 kWh/m2a
03.05.2033

B
Tavfutés

2011
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

®

Was ist lhre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis \ ) T « Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-
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Az ingatlan

VON POLL

Matthias PreuR

Immobilienmakler (IHK)
Geschaftsstellenleiter
T:040-413463300
matthias.preuss@von-poll.com

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Lehet, hogy Onnek nincs azonnali szilkksége az ingatlanra, de szeretne valami szépet
biztositani maganak néhany évre elore? Szeretné "parkolni" a megtakaritasait, és elore
tervezni egy nagyszeru, kdnnyen megkozelitheto lakast az idosebb évei szaméara? Mar a
Quartier 21-ben lakik, és szeretné, ha gyermeke a kozelben lakna, amikor felno? Akkor
mindenképpen beszélnlnk kell. Varjuk jelentkezését! QUARTIER 21: Barmbek-Nord
legkeresettebb lak6dvezete! Ez a vilagos, déli fekvésu, 2 szobas lakas egy 2011-ben
épllt, nagyon jol karbantartott tarsashazban talalhatd. A teljes komplexum 25
lakbegységbol, 2 bejaratbol all, és egy korulbelll 1657 m2-es telken fekszik. A Quartier 21
egy gyonyoru egyittes, amelyet az egykori kérhaz teriiletének és a hatalmas
zoldtertleteknek hoztak létre. Nagy népszeruségnek orvend a nagy zold rekreacios
tertiletei, a kivald infrastruktira, valamint a teljesen felljitott régi épliletek és az
energiatakarékos Uj épitmények kozotti tokéletes harmdnia miatt. Ez a j6l megtervezett
lakas korilbelll 54 m2 lakoteret kinal, és a masodik emeleten talalhatd. A személylift
kényelmes hozzaférést biztosit az alagsorbdl és a mélygarazshol kézvetlenill az
emeletre. A lakdsba egy kis eloszoban keresztil juthatunk be, ahol tarol6helyiségek is
talalhatok. A modern és idotlen flirdoszoba zuhanyzdval és kaddal kézvetlendl innen
érheto el. A csodéalatosan nyitott nappali és étkezo tdgassagot és boséges természetes
fényt kinal a harom, déli fekvésu, padlétél a mennyezetig éro ablaknak kdszénhetoen.
Zokkenomentesen éatfolyik a jol karbantartott, beépitett konyhaba, standard gépekkel. A
konyhabdl a déli fekvésu erkélyre juthatunk ki, amely maximalizélja a lakhatasi
kényelmet, és a tokéletes csomag szerves részét képezi, kilatassal a kbérnyezo zoldre és
a legkozelebbi épllettol vald tavolsagra. Kilén pincehelyiség, kényelmes mélygarazshely
fali dobozzal (benne van a vételarban), valamint egy k6z6s kerékpartarold is
rendelkezésre all. A lakast 2012 éta ugyanaz a bérlo bérli, a jelenlegi nettd 900 eurds
bérleti dijért, beleértve a parkolohelyet is. Az alapbérleti dij kétévente 20 eurdval
emelkedik. Az ingatlan nemcsak massziv szerkezete miatt vonzo, hanem a Fuhle és a
varosi park kozotti rendkivil kdzponti elhelyezkedése, kivald infrastruktiraval.
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Részletes felszereltség

* offene Kliche

* Eichenparkett

* FulBbodenheizung

* Fernwarme

* HWR mit Waschmaschinenanschluss
* Holzfenster mit 3-fach Verglasung
* Bodentiefe Fenster

* Balkon mit Stidausrichtung

* TG-Stellplatz mit Wallbox

* Kellerraum

* Fahrstuhl
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Minden a helyszinrol

QUARTIER 21

Nordlich des Hamburger Stadtparks ist auf dem Gelande des friiheren Krankenhauses
Barmbek das neue Quartier 21 entstanden, das seinen Namen von 21 alten markanten
Backsteinbauten, die unter Denkmalschutz gestellt wurden, erhalten hat.

Gleichzeitig steht der Name aber auch fur das Konzept, das hier verwirklicht worden ist:
ein generationenubergreifendes Wohnen und Arbeiten im 21. Jahrhundert.

Neben Stadthausern und Wohnungen mit einem vielfaltigen Angebot an Wohnraum sind
hier Flachen fir Bildungs-, Sozial- und Gesundheitseinrichtungen sowie fur Buro, Gastro-
nomie und Einzelhandel geschaffen worden — ein eigener kleiner Stadtteil, der Platz fir
Menschen jeden Alters zum Wohnen und zum Arbeiten bereithéalt.

Zahlreiche ansprechende Cafés und Bars und gute Restaurants pragen das nahere
Umfeld. Fur Sportliebhaber befindet sich der David Lloyd Meridian Club "gleich um die
Ecke".

Alle Eink&ufe des taglichen Bedarfs kbénnen in der Fuhlsbuittler Stral3e bequem zu Ful3
erledigt werden. Dartber hinaus bietet Ihnen die Hamburger Meile, die mit dem Auto in 5
Minuten zu erreichen ist, vielfaltige Shoppingmdglichkeiten.

Auch die Anbindung an den offentlichen Verkehr ist hervorragend. Nur wenige Meter
entfernt, befindet sich eine Bushaltestelle Hartzloh. Die S-Bahn-Haltestelle Ribenkamp
liegt ca. 460 Meter entfahrt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.5.2033.

Endenergieverbrauch betragt 67.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosit6: 25187022 - 22307 Hamburg — Barmbek-Nord

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Matthias Preuf3

Papenhuder Stral3e 27, 22087 Hamburg
Tel.: +49 40 41 34 63 30-0
E-Mail: hamburg.alster-ost@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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