Hamburg — St. Georg

Modern 3 szobas lakas mélygarazzsal, lifttel es
delnyugati fekvesu erkéllyel St. George szivében!

VP azonosité: 25187020

‘ VON POLL

www.von-poll.com

VETELAR: 690.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 76,82 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés
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ca. 76,82 m?
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2013

1 x Garazs, 40000
EUR (Eladd)

690.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca.4 m?

Kert / k6zos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energia tanusitvany
Tav 65.50 kWh/m?2a
26.07.2035

B
Tavfutés
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Az ingatlan

Finanzierungsbeispiel - Wir beraten Sie gern!

Kaufpreis. 730.000 €
Nebenkosten: 80811 €
Gesamtkosten: 810.811 €
Eigenkapital: 162.811 €

Finanzierungsbetrag: 648.000 €
fester Sollzins*: 3,16 %
Ihre mtl. Rate: 2786 €

Ihr Ansprechpartner:
Philipp Schmedding
0172/8554200 - philipp. i p-fi e
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VON POLL

Matthias PreuR

Immobilienmakler (IHK)
Geschaftsstellenleiter
T:040-413463300
matthias.preuss@von-poll.com

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Kivalé kozponti, Ures és tokéletes helyen, kivalé infrastruktaraval, ez az igazan gyonyoru
és korhu 3 szobas lakas egy 2013-ban éplilt Gj épulet 3. emeletén talalhatd St.
Georgban. A fenntarthatésag és a kdrnyezetbarat épitkezés kulcsfontossagu szempontok
voltak a tervezés soran. A mindennapi élethez sziikséges 6sszes izlet altal koriilvéve, és
mindossze 750 méterre a Kilso-Alster-t6tol, ez a helyszin mindent magéaban foglal, amire
a modern varosi élethez sziiksége van. Az alaprajz, harom szobéaval és egy kdzponti
furdoszobaval, tokéletesen egy-harom fo szamara készilt. Legyen sz6 egyedulallokrol,
parokrol vagy kis csaladokrol — mindenki otthon érezheti magat a jol megtervezett
elrendezésnek készdnhetoen. A padI6tol a mennyezetig éro ablakok, valamint a
délnyugati fekvésu, udvarra nézo erkély rengeteg természetes fényt biztositanak minden
helyiségben. A gytnyodruen kialakitott nappali és étkezo, kiegészitve egy idotlen, fehér,
nyitott teru Leicht beépitett konyhaval, indukciés fozolappal és natiur fa munkalappal,
azonnal magara vonzza a tekintetet. Bosch készlilékekkel felszerelt. Az egész lakast
padlofutéssel futott olajozott tolgyfa parketta boritja, amely hideg napokon kellemes
melegséget és otthonos hangulatot biztosit. Csak a firdoszoba csempézett. Magas
szinvonalon felszerelt, kaddal és zuhanykabinnal, valamint mosdgép- és szaritbgép-
csatlakozoval is rendelkezik. Egy praktikus flilke boséges helyet kinal egy
gardrébszekrénynek, mig a konyhaval szembeni kilon taroléhelyiség tovabbi tarolasi
lehetoséget biztosit. Egy tagas pince is rendelkezésre all. A lakés fénypontja a 10 m2-es
délnyugati fekvésu erkély, amely kényelmes menedéket kinal. Tokéletes hely a
kikapcsolodasra egy hosszu nap utan! A lift kbzvetlen, szaraz hozzaférést biztosit a
mélygarazsbdl a lakadshoz. A garadzsban parkoléhely kételezo, és kiilon kell megvasarolni
40 000 eurdéért. A kivald infrastruktiranak készénhetoen orvosok, zletek,
tomegkozlekedés és sok méas konnyen elérheto. A fopalyaudvar mindéssze 600 méteres
sétara talalhaté — tokéletes csomag, kilénésen az ingazok vagy az lzleti utazok
szamara, akik ismerik és értékelik a St. George-ot. Fontos kiemelni, hogy az Ujabb
épitésu ingatlanok idealis befektetésnek is alkalmasak a jovobe, mivel a j6 bérleti
dijbevétel és a kdzelmultbeli 21 388 eurds éves nettd bérleti dij életképes befektetési
lehetoséggé teszi oket. A havi 361 eurds rezsidij (a lakasért és a mélygarazsért) jelenleg
korilbelul 90 eurot tartalmaz a futési koltségekre. 3D-s tara:
https://tour.giraffe360.com/3143acflca644dleaf225dad4ladead3l/
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Minden a helyszinrol

St. Georg

Leben und Wohnen im pulsierenden Szeneviertel oder entspannen und herunterkommen
an der Aul3enalster? Der Stadtteil St. Georg erméglicht Ihnen beides. Ausgehen
zwischen der Langen Reihe und dem Steindamm, Besuche in Museen, entspannende
Spaziergange oder auspowern beim Sport an der Alster — so vielfaltig wie St. Georgs
Mdglichkeiten sind auch seine quirligen Bewohner.

Mit rund 1,8 Quadratkilometern und ca. 11.500 Einwohnern gehort St. Georg eher zu den
kleineren Stadtteilen Hamburgs. Benannt wurde der beliebte Stadtteil nach dem
Krankenhaus St. Georg, welches heute das alteste KKH in Deutschland und zudem das
groRte in Hamburg ist.

Eine der buntesten und beliebtesten Strallen Hamburgs ist die Lange. Hier befinden sich
verschiedenste Einkaufsmaoglichkeiten sowie eine Vielzahl an trendigen Cafés, Bars und
Restaurants. Auch kulturell ist St. Georg mit dem Deutschen Schauspielhaus, dem
Museum fur Kunst und Gewerbe, dem Hansa- Theater sowie dem Savoy - Kino gut
versorgt. Im Nordwesten begrenzt die schdone Aul3enalster, welche als Segel — Mekka
bekannt ist, den Stadtteil. Mit ihren wunderschonen Spazierwegen eignen sich die gut 7,5
km hervorragend als Rundwanderweg oder als Joggingstrecke mitten in Hamburg.
Ebenfalls sind Kindergérten und Sportvereine in Kiirze zu erreichen. Hier haben Sie jede
Menge Moglichkeiten lhre Freizeit zu geniel3en.

Die Nachbarschaft St. Georgs etabliert sich durch Hohenfelde im Nordosten, Borgfelde
im Osten, die Hafencity und Hammerbrook im Stiden, die Innenstadt im Westen und der
schoénen AulRenalster im Nordwesten.

Verkehrstechnisch ist der Stadtteil perfekt angebunden, da sich der Hamburger
Hauptbahnhof in St. Georg befindet und auch nur 4 Minuten zu Ful3 entfernt ist. Alle U-,
S- und Regionalbahnlinien sowie diverse Buslinien (u. a. die Metrobusse 6, 17, 18 und
zusatzlich die Buslinien 530 und 608) erschlie3en den Stadtteil und sorgen fiir kurze
Wege. In ca. 30 — 45 Minuten erreichen Sie mit dem OPNV alle Stadtteile Hamburgs.
Durch die zentrale Lage St. Georgs ist das einfache Erreichen des Flughafens und der
grofRen Ausfahrtsstral3en garantiert.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 65.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Matthias Preuf3

Papenhuder Stral3e 27, 22087 Hamburg
Tel.: +49 40 41 34 63 30-0
E-Mail: hamburg.alster-ost@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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