Hamburg — Uhlenhorst

Vilagos, 3 szobas lakas Alster-csatornahoz valo
hozzaféréssel, nagy, déli fekvésu erkéllyel és
melygarazzsal!

VP azonositd: 25187002c

[

VETELAR: 999.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 118 m2 - SZOBAK: 3
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Attekintés

25187002c
ca. 118 m2
3

3

2

1

1982

1 x Mélygarazs,
50000 EUR (Elado)

999.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

Karbantartott
Szilard

Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z06s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energia tanusitvany
26.02.2035 171.90 kWh/m2a

F

1981
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Matthias Preufd

Immobilienmakler (IHK)
Geschaftsstellenleiter
T:040-413463300
matthias.preuss@von-poll.com

www.von-poll.com
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‘ VON POLL

- Finden Sie
W IThre Immobilie.

\ | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az elso benyomas

Hamburg és vizi Utjai — itt a lehetoség, hogy kdzvetlenil a csatorna mellett élj! Ennek a
varazslatos ingatlannak a fénypontja a gyony6ruen parkositott mélo, amely kénnyu
hozzaférést biztosit a vizhez. Minddssze 100 méterre az Uhlenhorst-csatorna mentén
talalhato a hires Tundértd, amely kbzvetlenll a Kiilso-Alster-tdba vezet. Nem is talalhatna
koézpontibb és kényelmesebb helyet Uhlenhorstban! Ez a vilagos lakas egy jol
karbantartott, kilenc lakasos, foként sajat tulajdona épiilet masodik emeletén talalhaté. A
lift kényelmes hozzaférést biztosit, ha inkabb elkeriilné a vilagos lIépcsohazat. A tagas
eloszoba fogadja a lakokat, és kulonallé terlletekre osztja a bajos lakast. A konyhatol és
az eloszobatdl a nappaliig és a hozza tartozo foerkélyig gyonyoru kilatas nyilik. A tagas,
déli fekvésu erkélyrol lenyug6zo kilatas nyilik a kérnyezo zoldterlletre és a csatornara, és
nagyrészt fedett, valamint egy taroléhelyiséggel is rendelkezik. A nappaliban talalhaté
hangulatos kandall6 kellemes meleget biztosit a hidegebb hénapokban. Két tagas szoba
és a firdoszobak, valamint egy kis eloszoba alkotjak a halérészt. Mindkét halészobahoz
erkély tartozik. A kivalé minoségu, teljesen felszerelt fiirdoszoba kaddal, zuhanyzéval és
dupla mosdéval — valamint a killénéall6 vendég WC — klasszikus, idotlen
marvanyburkolattal rendelkezik. A havi rezsidij 641 eurd, amely magaban foglalja az 54
euros tartalékalapot és a futési koltségeket. 2023-ban az elozo bérlok rendkiviil magas,
229 euros futési koltségeket szamoltak el. Jelentos megtakaritasi potencial rejlik itt,
kilénosen az Uj ablakok hozzaadasaval. A vételarban benne van egy keresett, 50 000
eurd értéku mélygarazshely. Az erkélyek 50%-ban szamitanak bele a lakéterilet
kiszamitasaba. Alig varjuk, hogy bemutathassuk Onnek ezt a ritka lehetoséget a
csatornaparton, €s 6rommel egyeztetiink Onnel egy megtekintési idopontot.
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Minden a helyszinrol

Uhlenhorst zahlt zu den beliebtesten und exklusivsten Stadtteilen Hamburgs und
zeichnet sich insbesondere durch seine ruhige und zugleich zentrumsnahe Lage direkt
an der Alster aus.

Das Grundstick ist an zwei Seiten von Alsterkanalen umgeben - ber den grol3en
Anleger gelangen Sie einfach und sicher auf Ihr Wassergefahrt.

Urbanes Leben mit Kultur, Shopping und kulinarischen Highlights auf der
Szenepromenade Papenhuder Stral3e, die nordlich in den Hofweg Ubergeht sorgt fur
Abwechslung.

Da das geografische Gebiet des Stadtteils aus einer ehemaligen Insellage hervorgeht,
die damals als Papenhude bekannt war, wohnen die bereits ca. 18.500 Einwohner nicht
Lin“ sondern ,auf* der Uhlenhorst mit reichlich Altbau-Charme und wunderschdénem alten
Baumbestand.

Westlich begrenzt wird Uhlenhorst durch die als Segel-Mekka bekannte AuRenalster mit
ihren schénen Spazier- und Radwanderwegen. Die gut 7,5 km eignen sich hervorragend
als Rundwanderweg oder als Joggingstrecke mitten in Hamburg. Alternativ ist Stand-Up-
Paddling eine gute Moglichkeit die Freizeit auf der Alster zu verbringen. Die Flaniermeile
von der Papenhuder Stral3e tiber den Hofweg bis hin zum Muhlenkamp bietet eine
Vielzahl an trendigen Cafés, Bars und Restaurants sowie zahlreichen
Einzelhandelsladen.

Ein Shopping—Highlight ist das EKZ Hamburger Meile — das wohl langste
Einkaufszentrum Deutschlands bietet alles was das Herz begehrt und deckt den
kompletten Alltagsbedarf.

Auch kulturell ist Uhlenhorst mit dem Ernst-Deutsch-Theater gut versorgt.

Diverse Schulen, Kindertagesstatten, Spielplatze, Sportvereine und das exklusive
Fitnessstudio ,,Aspria“ mit Hallen- und Freibad sowie Saunalandschaften befinden sich
zudem in der direkten Umgebung.

Die Nachbarschaft der Uhlenhorst etabliert sich durch die Stadtteile Winterhude im
Norden, Barmbek-Sid im Nordosten, Eilbek im Sidosten und Hohenfelde im Stiden. Die
westliche Grenze wird durch die wunderschéne AulRenalster gebildet.

Die U-Bahnlinie U3 und die baldige U5, die Regionalbahnlinien RB81 und RE70 sowie
diverse Buslinien (u. a. 6, 18 und 25) erschlielRen den gesamten Stadtteil und sorgen fur
kurze Wege. Die erste Bushalte ist nur 1 Minute entfernt. Durch die zentrale Lage der




Uhlenhorst ist das einfache Erreichen des Hauptbahnhofes (10 Minuten), des Flughafens
(15 Minuten) und der grof3en AusfahrtsstralRen garantiert.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.2.2035.

Endenergieverbrauch betragt 171.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Matthias Preuf3

Papenhuder Stral3e 27, 22087 Hamburg
Tel.: +49 40 41 34 63 30-0
E-Mail: hamburg.alster-ost@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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