Hamburg — Eilbek

Kivald kdzponti elhelyezkedés! Ritka lehetoség
korulbelll 900 m2-es U epitésu lakotérre!
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Attekintés

25187015 1.295.000 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Az ingatlan

VON POLL

Matthias PreuR

Immobilienmakler (IHK)
Geschaftsstellenleiter
T:040-413463300
matthias.preuss@von-poll.com

www.von-poll.com

‘ VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Az ingatlan

‘ VON POLL

- Finden Sie
W IThre Immobilie.

b \ | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az elso benyomas

Orommel mutatjuk be ezt a ritka épitési telket Eilbek kdzponti, varosi lakbovezetében. Az
Eilbek-csatornatél mindossze par lépésre, a fopalyaudvartol pedig tomegkozlekedéssel
minddssze harom megallonyira most lehetosége nyilik épitési telket biztositani egy
csendes lakéutcaban, egy keresett helyen. A telek kivalo feltételeket kinal egy lakohaz
épitéséhez. Jelenleg egy romos, korilbelll 340 m2 lakotertiletu és nyolc lakbegységbol
allé épllet all a telken, amely nem kinal megorzési lehetoséget. Az Eilbek 14 fejlesztési
terve 0,6-0s alaptertileti aranyt (GRZ) tesz lehetové négy teljes emeleten és egy tetotéri
szinten! A korllbelll 518,5 m2-es telekterilettel boséges lehetoségek rejlenek a
projektfejlesztok szamara egy 4,5 emeletes épulettel. 2020-ban benyujtottak egy elozetes
épitési kérelmet kortlbelll 1200 m2 alapteriiletre hat szinten, de ezt nem folytattak. Ezért
a varosi szabalyozasokkal kapcsolatos kezdeti informaciok és Gtmutatok rendelkezésre
allnak. Az elozetes épitési engedély szerint az alagsoron vagy félalagsoron kivil tovabbi
négy telijes emelet és egy tetotéri szint épitése lehetséges. A meglévo épiilet bontasa
javasolt. A tarsadalmi megorzési rendelet céljai miatt elozetesen bontasi engedély
sziikséges a varostol. A megorzés/teljes felljitds gazdasagi indokolatlansagéat szakértoi
értékeléssel kell igazolni. Zart épitési stilus és legalabb egy kereskedelmi egység a
foldszinten tervezett. A kerliletet eros fejlodési dinamika jellemzi, és szamos Uj épitési
projekt kiséri az utcaban, amelyek tovabbi lakéteret teremtettek és teremtenek tovabbra
is. Ezért kilbndsen vonzo lehetoség a befektetok szamara. Jelenleg harom egység még
mindig bérbe van adva, igy az ingatlan legalabb a sajat koltségeit fedezi a kétségtelendll
nagyon alacsony bérleti bevételekbol, amig a végleges épitési tervek és a sziikséges
engedélyek meg nem érkeznek. Erdekli? Akkor egyeztessen idopontot még ma, hogy
személyesen is megtekinthesse az ingatlant.
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Minden a helyszinrol

Eilbek

Im zentralen Osten Hamburgs befindet sich das beschauliche Eilbek, welches vor allem
durch die Zentralitat lebt. Durch die multikulturelle Vielfalt bietet der Stadtteil Eilbek ein
spannendes und zugleich entspannendes Leben und Wohnen fir alle. Hier lebt die ganz
normale Familie, genauso wie der Arbeiter und der Millionar Tir an Tdar.

Der im Zweiten Weltkrieg nahezu vollstandig zerstorte Stadtteil Eilbek zahlt heute nur
noch wenige Altbauten, allerdings dafir ca. 22.500 Einwohner und gehdrt somit zu den
am dichtesten besiedelten Stadtteilen Hamburgs.

Direkt am Kanal gelegen, kénnen Sie entlang des Wassers herrliche Spaziergange zum
Beispiel bis zur Alster oder dem Eichtalpark machen. Genauso gelangen Sie Uber
herrliche und sehr naturnahe Wege entlang der Wandse bis zum Tonndorfer Badesee
oder sogar weiter bis nach Rahlstedt, wenn Sie zum Beispiel gerne mit dem Fahrrad die
Gegend erkunden. Ebenfalls eignet sich der Jacobipark hervorragend fir eine Auszeit im
Grlnen bei Spaziergangen, Joggingrunden und beim Grillen.

Die meisten Einwohner schéatzen die zentrale und urbane Lage zwischen Eilbekkanal und
Sievekingsallee mit den vielen Moglichkeiten alles fir den taglichen Bedarf dicht bei
zuhaben und auch schnell in die anderen Teile der Stadt zu gelangen. Sie kénnen alle
Ihre Einkaufe in der ndheren Umgebung erledigen. Spatestens durch das sehr nahe
gelegene und beliebte Einkaufszentrum Hamburger Meile und dem Wandsbeker Quarree
sind jegliche Bedurfnisse gedeckt und lange Shoppingtouren vorprogrammiert. In direkter
Umgebung ist eine Vielzahl an Kindergérten, Schulen sowie Sport- und Freizeitaktivitaten
zu finden.

Die Nachbarschaft Eilbeks etabliert sich durch die Stadtteile Barmbek-Sid im Norden,
Wandsbek im Osten, Hamm im Stiden, Hohenfelde im Westen und die Uhlenhorst im
Nordwesten.

Die U-Bahnlinie Ul und die S-Bahnlinie S1 sowie diverse Buslinien (u. a. Metrobusse 16
und 25) erschlie3en den Stadtteil und sorgen somit flir kurze Wege. Durch die zentrale
Lage Eilbeks ist das einfache Erreichen des Hauptbahnhofes, des Flughafens und der
grof3en Ausfahrtsstra3en garantiert.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Matthias Preuf3

Papenhuder Stral3e 27, 22087 Hamburg
Tel.: +49 40 41 34 63 30-0
E-Mail: hamburg.alster-ost@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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