Unna

JOl karbantartott kétlakasos haz kulonallo
lakoegységekkel, kerttel és garazzsal
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VETELAR: 359.999 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 176,5 m2 ¢ SZOBAK: 6 + FOLDTERULET: 466 m?
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Attekintés

24381013 359.999 EUR

ca. 176,5 m? Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1975 Karbantartott

2 x Garazs
Szilard

Terasz, Kert [ koz0s
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutes Energetikai
Tav tanusitvany
2
15.07.2027 194.00 kWh/m*a
F
Tavfutés
1975
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Az elso benyomas

Eladd egy jol karbantartott, 1975 korul épult kétlakasos haz, amely Unnaban, egy
korilbelll 436 m?-es telken talalhatd. A jelenlegi alapteriilet-szamitas szerint a
teljes lakdtér kortlbelll 176,5 m?, két kilonallé apartmanra osztva, sokoldalu
felhasznalasi lehetoségekkel. Foldszint — 1. apartman (kb. 120,44 m? lakétér): A
foldszinti apartman 6sszesen négy teljes méretu szobat kinal. A kdzponti elem a
tagas nappali, kdzvetlen terasz- és kertkapcsolattal. Harom halészoba boséges
helyet biztosit egy csalad, vendégek vagy egy dolgozdszoba szamara. A konyha
praktikus elrendezésu. A fliirdoszoba kaddal és zuhanyzoéval felszerelt. A kert a
foldszinti apartmanhoz tartozik, és kdzvetlenil a teraszrol kdzelitheto meg. Az
alagsorban ot kllonallo taroléhelyiség talalhato, amelyek tagas taroldhelyet
kinalnak. A foldszint jelenleg bérbe van adva. Padlas — 2. apartman (kb. 56,06 m?
lakétér): A padlast 1988 korll épitették hozza a foldszinthez; akkoriban Uj tetot is
épitettek. A lakas két szobabdl all: egy tagas nappalibdl és egy kiilon haldészobabal.
A konyha kiilonallo, nincs beépitve a nappaliba. A firdoszoba zuhanyzéval és
mosogép csatlakozassal is felszerelt, de természetes fény nem jut be. Tovabbi
jellemzok kozé tartozik a két garazs, amelyek biztonsagos parkolast és extra
taroldhelyet kindlnak. A haz melletti kuldn tarolohelyiség tovabb ndveli a
rendelkezésre allo teret. A haz futése tavfutéses. A berendezés egyszeru, de
funkcionalis. A két 6nallo lakdegységre vald felosztas ideadlis csaladok,
tdbbgeneracios egyiittélés vagy bérbeadas céljabol. Osszefoglalva, az ingatlan
szilard alapot kinal az egyéni lakhatasi koncepciokhoz, és boséges teret biztosit a
szemeélyes testreszabashoz. A haz tiszta, karbantartott, és alkalmas mind sajat
tulajdonu lakasnak, mind befektetésnek. Felkeltettiik érdeklodését? Kérjuk, vegye
fel vellink a kapcsolatot a kapcsolatfelvételi urlapon keresztil a megtekintés
egyeztetése érdekében. Lakééplletek energiateljesitményére vonatkozo
tanUsitvany: Eplilet tipusa: Ikerhaz | Epités éve: 1975 | Futési rendszer telepitésének

éve: 1990 | Lakdegységek szama: 2 | Futés és melegviz fo energiaforrasa: Fosszilis




tavfutés Tipus: Energiateljesitményre vonatkozé tanusitvany | Kiadva: 2017.07.16. |

Ervényes: 2027.07.15. | Az épiilet végso energiafogyasztasa: 194 kWh/(m?*év) |

Energiahatékonysagi osztaly: F
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Minden a helyszinrol

Die Lage der Immobilie bietet eine gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz
sowie an wichtige VerkehrsstraBen, wodurch samtliche Anlaufstellen des taglichen

Bedarfs schnell und bequem erreicht werden kénnen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.7.2027.

Endenergiebedarf betragt 194.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

André Wieneke

MorgenstraBe 22, 59423 Unna
Tel.: +49 2303 - 918310

E-Mail: unna@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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