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JOl karbantartott kétlakasos haz kulonallo
lak 0egysegekkel, kerttel és garazzsal
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VETELAR: 359.999 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 176,5 m2 ¢ SZOBAK: 6 + FOLDTERULET: 466 m?
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Attekintés

24381013 359.999 EUR

ca. 176,5mz2 Kauferprovision

6 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1975 Karbantartott

2 x Garéazs Szilard
Terasz, Kert / k6zos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Tav tanusitvany
15.07.2027 194.00 kWh/mz2a
F
Tavfutés
1975
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Elado egy jol karbantartott, 1975 kor Ul épilt kétlakasos haz, amely Unnéban, egy kor Glbel Ul
436 m2-estelken talalhato. A jelenlegi alapter lilet-szdmitas szerint a teljes lakotér kor tlbell
176,5 m2, két kiiloénallé apartmanra osztva, sokoldall felhasznalasi lehetoségekkel. Foldszint
—1. apartman (kb. 120,44 m2 lak6tér): A foldszinti apartman 6sszesen négy teljes méretu
szobat kinal. A kdzponti elem a tagas nappali, kozvetlen terasz- és kertkapcsolattal. Harom
hal6szoba boséges helyet biztosit egy csalad, vendégek vagy egy dolgozdszoba szamara. A
konyha praktikus elrendezésu. A fiirdoszoba kaddal és zuhanyzoval felszerelt. A kert a
foldszinti apartmanhoz tartozik, és kozvetlenll a teraszrdl kdzelitheto meg. Az alagsor ban 6t
kilonallé taroldhelyiség taldlhato, amelyek tagastarolohelyet kinalnak. A foldszint jelenleg
bérbevan adva. Padlas— 2. apartman (kb. 56,06 m2 lakétér): A padlast 1988 kor Ul épitették
hozza a féldszinthez; akkoriban U] tetot is épitettek. A lakas két szobabdl all: egy tagas
nappalibdl és egy kiilon halészobabdl. A konyha kildnalld, nincs beépitve a nappaliba. A
flrdoszoba zuhanyzéval és mosogép csatlakozassal isfelszerelt, de természetes fény nem jut
be. Tovabbi jellemzok kozétartozik a két garazs, amelyek biztonsagos parkolést ésextra
taroléhelyet kindlnak. A haz melletti kiilon tarolohelyiség tovabb noveli arendelkezésre allé
teret. A haz futésetavfutéses. A berendezés egyszeru, de funkcionalis. A két 6nallo

lak 6egységr e val 6 felosztasidedlis csaladok, tobbgener acids egylttélés vagy bérbeadas
céljabdl. Osszefoglalva, az ingatlan szilard alapot kinal az egyéni lakhatasi koncepcidkhoz, és
boséges teret biztosit a személyestestreszabashoz. A haz tiszta, karbantartott, és alkalmas
mind sajat tulajdonud lakasnak, mind befektetésnek. Felkeltettiik érdeklodését? K érjik,
vegye fel vellink a kapcsolatot a kapcsolatfelvételi urlapon keresztil a megtekintés
egyeztetése érdekében. Lakoépiiletek ener giateljesitményére vonatkozo tandsitvany: Epiilet
tipusa: Ikerhaz | Epités éve: 1975 | Futési rendszer telepitésének éve: 1990 | L ak Gegységek
szama: 2 | Futés és melegviz fo energiaforrasa: Fosszilistavfutés Tipus:

Ener giateljesitményr e vonatkozo tanusitvany | Kiadva: 2017.07.16. | Ervényes. 2027.07.15. |
Az épllet végso ener giafogyasztasa: 194 kWh/(m2*év) | Ener giahatékonysagi osztaly: F
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Minden a helyszinrol

Die Lage der Immobilie bietet eine gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz sowie an
wichtige Verkehrsstral3en, wodurch sémtliche Anlaufstellen des taglichen Bedarfs schnell
und bequem erreicht werden kdnnen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.7.2027.

Endenergiebedarf betragt 194.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1975.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

AndréWieneke

M orgenstralie 22, 59423 Unna
Tel.: +492303-9183 10
E-Mail: unna@von-poll.com

www.von-poll.com
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