Unna - Liinern

Elvezze a csaladi életet egy tagas, kerttel is
rendelkezo, kilonallo hazban!

VP azonosito: 22381007
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VETELAR: 499.000 EUR *+ HASZNOS LAKOTER: ca. 124 m2 « SZOBAK: 3 « FOLDTERULET: 761 m?




VP azonosité: 22381007 - 59427 Unna - Liinern

O Attekintés

O Azingatlan

O Attekintés: Energia adatok
O Azdsobenyomas

@ Minden a helyszinrol

@ Tovabbi informacio / adatok
O Kapcsolattart6




VP azonosité: 22381007 - 59427 Unna - Liinern

Attekintés

22381007
ca. 124 m2
3

2

2

1999

2 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Garazs

499.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

K arbantartott
Szilard
Terasz, Vendég WC,

Szauna, Kandallo,
Kert / kozos hasznélat
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Gaz 43.90 kWh/m?a
13.04.2032

A
Géaz

1999
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Az ingatlan
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Az ingatlan




VON POLL

VP azonosité: 22381007 - 59427 Unna - Liinern

Az ingatlan

www.von-poll.com



VP azonosité: 22381007 - 59427 Unna - Liinern

Az elso benyomas

Ez az 1999 kor Ul éplilt csaladi haz j ol megter vezett életteret kinal egy kor lbellil 761 m2-es
telken, igy idedlis csaladok vagy pérok szdmara, akik kényelmes otthonra vagynak kellemes
kornyezetben. A csendes lak6dvezet bar atsagos kor nyéket igér, mikdzben kényelmes
hozzafér ést biztosit a helyi szolgéltatasokhoz. A héz klasszikus épitészeti stilussal ésolyan
elrendezéssel biliszkélkedhet, amely a funkcionalitast a rugalmassaggal 6tvozi az egyedi
tervezéshez. A két szinten elosztott, korlbeltil 140 m2-eslako6térrel jol strukturalt éstagas
elrendezést taldl. A féldszinten egy nagymér etu nappali és étkezo taldlhato, amelyet a nagy
ablakokon keresztil természetesfény araszt el. A teraszra val6 kozvetlen kijarat
zokkenomentes atmenetet biztosit a kertbe, igy szamoskiltéri lehetoséget kinalva. A konyha
az étkezo mellett taladlhato, és boséges helyet biztosit minden sziik séges beépitett egység és
készlilék szamara. A foldszinten taldlhaté még egy rugalmasan hasznalhaté dolgozdszoba,
valamint egy vendég WC. Az emeleten két ar anyos hél6szoba talalhaté, amelyek mindegyike
kildnallé pihenohellyel rendelkezik. Itt atagas csaladi fiir doszoba pezsgofiirdovel, kiilén
zuhanyzéval, két mosddéval ésrengeteg természetes fénnyel csabit idozésre. Egy praktikus
gar dr 6bszoba egésziti ki a lakoter et, tovabbi taroldhelyet biztositva. A haz koranak
megfelelo, kivalé minoségu kivitelezéssel bliszkélkedhet, amely lehetové teszi az egyéni
moder nizélast vagy testreszabast az On személyesigényei szerint. A lakéterek mellett a haz
teljes pincével rendelkezik. Az alagsor ban talalhat6 egy haztartas helyiség, tarolok éshobbi
szobak. Az éplilet muszaki rendszer ei szépen elr endezve vannak, biztositva a zokkenomentes
napi mukodést. A gondozott kert szdmoskialakitasi lehetoséget kinal a kertészkedés
szerelmeseinek, jatszétereket a gyerekeknek, vagy teret a szabadtéri pihenésre. A telken
kozvetlentl taldlhat6 gépkocsibeall6, valamint tovabbi parkolohelyek biztositjak a
kényelmes parkolast. A garazs autébeall6t is biztosit. Javasoljuk, hogy egyeztessen idopontot
megtekintésre, hogy elso kézbol tapasztalhassa meg az ingatlan lehetoségeit és potencidljat.
Ha felkeltettlk érdeklodését, kérjik, vegye fel vellink a kapcsolatot a kapcsolatfelvételi urlap
segitségével. Varjuk jelentkezését! Energetikai tanGsitvany: Epulet tipusa: Csaladi haz |
Epités éve: 1999 | Futési rendszer telepitésének éve: 1999 | L ak Gegységek szama: 1 | Fo
energiaforras. Foldgaz | Tipus. Energiafogyasztasi tandsitvany | Kiallitva: 2022. aprilis 13. |
Ervényes: 2032. 4prilis 13-ig | Az épiilet végso ener giafogyasztasa: 43,9 kWh/(mz*év) |
Energiahatékonységi osztaly: A
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Minden a helyszinrol

Das Objekt liegt in einer gewachsenen Wohngegend, die mit einem ausgewogenen Verhaltnis
von Ruheund guter Erreichbarkeit von Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen und offentlichen
Verkehrsmitteln punktet. Mit diesem Haus bietet sich eine hervorragende Gelegenheit fur
alle, dieWert auf eine harmonische Verbindung von Wohnqualitat und Umgebung legen.

DasUnnaer Zentrum ist in unter 10 Minuten zu erreichen und ladt mit seiner schénen
Innenstadt zu einem Stadtbummel ein.

Die Autobahnen A1 und A44 sind nur wenige Minuten mit dem Auto entfernt, somit sind Sie
trotz der landlichen Lage schnell und flexibel unterwegs.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.4.2032.

Endenergieverbrauch betragt 43.90 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1999.
Die Energieeffizienzklasseist A.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

AndréWieneke

M orgenstralie 22, 59423 Unna
Tel.: +492303-9183 10
E-Mail: unna@von-poll.com

www.von-poll.com
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