Unna — LUnern

V4

Elvezze a csaladi életet egy tagas, kerttel is
rendelkezo, kulonallé hazban!
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VETELAR: 499.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 124 m2 « SZOBAK:3 « FOLDTERULET: 761 m?2
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Attekintés

22381007 499.000 EUR

ca. 124 m2 Csaladi haz

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1999 Kaufpreises

2 x Felszini Karbantartott

parkol6hely, 1 x Szilard

Garazs

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Kert / k6zos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 43.90 kWh/m2a
13.04.2032

A
Gaz

1999
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Az elso benyomas

Ez az 1999 koril épult csaladi haz j6l megtervezett életteret kinal egy kortlbeltl 761 m2-
es telken, igy idedlis csaladok vagy parok szamara, akik kényelmes otthonra vagynak
kellemes kornyezetben. A csendes lakoovezet baratsagos kornyéket igér, mikozben
kényelmes hozzaférést biztosit a helyi szolgaltatdsokhoz. A h&z klasszikus épitészeti
stilussal és olyan elrendezéssel biiszkélkedhet, amely a funkcionalitast a rugalmassaggal
Otvozi az egyedi tervezéshez. A két szinten elosztott, kortlbellill 140 m2-es lakétérrel jol
strukturalt és tagas elrendezést talal. A foldszinten egy nagyméretu nappali és étkezo
talalhato, amelyet a nagy ablakokon keresztil természetes fény araszt el. A teraszra vald
kozvetlen kijarat zokkenomentes atmenetet biztosit a kertbe, igy szamos kultéri
lehetoséget kinédlva. A konyha az étkezo mellett talalhatd, és boséges helyet biztosit
minden sziikséges beépitett egység és készilék szamara. A foldszinten talalhatdo még
egy rugalmasan hasznalhat6 dolgozészoba, valamint egy vendég WC. Az emeleten két
aranyos halészoba talalhato, amelyek mindegyike kilonallé pihenohellyel rendelkezik. Itt
a tagas csaladi fiirdoszoba pezsgofiirdovel, kiilén zuhanyzoéval, két mosdoval és
rengeteg természetes fénnyel csabit idozésre. Egy praktikus gardrobszoba egésziti ki a
lakéteret, tovabbi taroléhelyet biztositva. A haz koranak megfelelo, kivalé minoségu
kivitelezéssel biliszkélkedhet, amely lehetové teszi az egyéni modernizalast vagy
testreszabast az On személyes igényei szerint. A lakoterek mellett a haz teljes pincével
rendelkezik. Az alagsorban talalhat6é egy haztartasi helyiség, tarolok és hobbi szobak. Az
épllet muszaki rendszerei szépen elrendezve vannak, biztositva a zékkenomentes napi
mukddést. A gondozott kert szamos kialakitasi lehetoséget kinal a kertészkedés
szerelmeseinek, jatszétereket a gyerekeknek, vagy teret a szabadtéri pihenésre. A telken
kozvetlenll talalhaté gépkocsibealld, valamint tovabbi parkoléhelyek biztositjak a
kényelmes parkolast. A garazs autébeall6t is biztosit. Javasoljuk, hogy egyeztessen
idopontot megtekintésre, hogy elso kézbol tapasztalhassa meg az ingatlan lehetoségeit
és potencialjat. Ha felkeltettiik érdeklodését, kérjik, vegye fel veliink a kapcsolatot a
kapcsolatfelvételi urlap segitségével. Varjuk jelentkezését! Energetikai tanudsitvany:
Eplilet tipusa: Csaladi haz | Epités éve: 1999 | Futési rendszer telepitésének éve: 1999 |
Lakoegységek szama: 1 | Fo energiaforras: Foldgaz | Tipus: Energiafogyasztasi
tanusitvany | Kiallitva: 2022. aprilis 13. | Ervényes: 2032. aprilis 13-ig | Az épiilet végso
energiafogyasztasa: 43,9 kWh/(m2*év) | Energiahatékonysagi osztaly: A
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Minden a helyszinrol

Das Objekt liegt in einer gewachsenen Wohngegend, die mit einem ausgewogenen
Verhaltnis von Ruhe und guter Erreichbarkeit von Einkaufsméglichkeiten, Schulen und
offentlichen Verkehrsmitteln punktet. Mit diesem Haus bietet sich eine hervorragende
Gelegenheit fur alle, die Wert auf eine harmonische Verbindung von Wohnqualitat und
Umgebung legen.

Das Unnaer Zentrum ist in unter 10 Minuten zu erreichen und ladt mit seiner schénen
Innenstadt zu einem Stadtbummel ein.

Die Autobahnen Al und A44 sind nur wenige Minuten mit dem Auto entfernt, somit sind
Sie trotz der landlichen Lage schnell und flexibel unterwegs.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.4.2032.

Endenergieverbrauch betragt 43.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

André Wieneke

Morgenstral3e 22, 59423 Unna
Tel.: +49 2303 - 91 83 10
E-Mail: unna@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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