Wachtberg / Pech

Hangulatos csaladi haz nagymamalakassal

VP azonositd: 25378015
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VETELAR: 690.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 185 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 765 m2
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Attekintés

25378015 690.000 EUR

ca. 185 m2 Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1969 2024

2 X Garazs

X z Karbantartott

Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
13.03.2035 201.60 kWh/m?a
G
Olaj
1969
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Az ingatlan




VP azonositd: 25378015 - 53343 Wachtberg / Pech

Az ingatlan




VP azonositd: 25378015 - 53343 Wachtberg / Pech

Az ingatlan




‘ VON POLL

VP azonositd: 25378015 - 53343 Wachtberg / Pech

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

VP azonositd: 25378015 - 53343 Wachtberg / Pech

Az ingatlan

el




VON POLL

VP azonositd: 25378015 - 53343 Wachtberg / Pech

Az ingatlan

A

7\




VP azonositd: 25378015 - 53343 Wachtberg / Pech

Az ingatlan
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REAL ESTATE

VP azonositd: 25378015 - 53343 Wachtberg / Pech

Az ingatlan

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bonn

* % &k K

Hochstnote fir

von Poll Immobilien
Bad Godesberg

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. P . 3

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget %1 ' IEIH* ,,u.|3|

berechnen und die passende g~ Ei'; i
Finanzierungslosung ermitteln. %

www.von-poll.com/finanzieren

Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 38 76 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/bad-godesberg

www.von-poll.com
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Uj otthona Wachtberg-Pechben! Egy napos, 765 m?-es telken talalhat6 ez az 1969-ben
épllt ingatlan, amely kortlbelll 185 m2 lakoteret kinal, igy boséges helyet biztosit az
egeész csalad szamara. A haz szive a foldszinten talalhato tagas, nyitott teru nappali. A
szabadon hagyott fagerendak és a stilusos kandall6 meleg, hivogaté hangulatot
kolcsbnoz a helyiségnek. A nagy ablakok kdzvetlen kilatast nyujtanak a kdrnyezo
zoOldterlletre, és természetes fénnyel arasztjak el az egész lakoteret. A haz nyitott
elrendezése letisztult vonalaival lenyug6zo, és sokoldall lakhatasi lehetoségeket kinal.
Osszesen hat tagas szoba, két fiirdoszoba és egy vendég-WC teszi teljessé a képet. A
tetotér egy massziv Iépcson keresztiil kozelitheto meg, és tovabbi fejlesztési
lehetoségeket kinal. A részben befejezett pincét 2019-ben teljesen feldjitottak, igy
kényelmes lakotérré alakithatd. Idealis vendégek, gyerekek vagy dolgozészoba szamara.
Az ingatlan gydnyoru kertje félreeso, buja ndvényzettel korilvett. Szamos napos Ulosarok
csabit a pihenésre. Egy tagas dupla garazs és két tovabbi parkolohely kdzvetlenil a haz
mellett teszi teljessé ezt a kivételes ajanlatot. Kérjuk, vegye figyelembe a ,Jellemzok”
részben talalhaté informaciokat. Hagyja, hogy magaval ragadja ez az egyedulallé
ingatlan egy megtekintés soran, és egyeztessen idopontot.
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Részletes felszereltség

Bitte beachten Sie:

- es besteht Renovierungs -und teilweise Modernisierungsbedarf. Die Bilder in diesem
Exposé wurden mit Einrichtungsbeispielen ausgestattet.
- Kamin

- zwei Bader

- Gaste- WC

- Dachgeschoss mit viel Ausbaupotenzial

- groRRe Fensterflachen

- grof3zigige Doppelgarage

- zwei Stellplatze direkt am Haus

- 2018 Dach halbseitig neue Ziegel,

- 2024 neue Ol-Zentralheizung.

- 2025 Erneuerung der Abwasserleitungen und Fallrohre.
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Minden a helyszinrol

Diese grof3zugige Immobilie befindet sich im charmanten und naturnahen Ort Wachtberg
Pech. Die ruhige Wohnlage tiberzeugt durch ihr ausgesprochen gepflegtes,
nachbarschaftliches Umfeld und verbindet Wohnen im Grunen, mit der Néhe zur Stadt.

Pech liegt unmittelbar im Einzugsgebiet der Bundesstadt Bonn und grenzt direkt an Bad
Godesberg. Die Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz ist hervorragend!

Alle Einkaufsmaoglichkeiten finden sich direkt im nahe gelegenen Einkaufszentrum in
Berkum.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 201.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49 228 -38 76 1050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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