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Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 38 76 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/bad-godesberg

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bonn

Hochstnote flr

von Poll Immobilien
Bad Godesberg

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung ”
gelost. LAy

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget / ' su:r ¢;|§|
berechnen und die passende - -1
Finanzierungsldsung ermitteln. E&% I, =
| & wi‘ =
www.von-poll.com/finanzieren =z )|
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Az elso benyomas

Dieses gemditliche Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1957 bietet eine Wohnflache von ca. 94
mz2 und wur de auf einem 361 m2 grof3en Grundstiick in massiver Bauweise errichtet. Mit
insgesamt 5 Zimmern, darunter 3 Schlafzimmer, eignet sich die Immobilie besonder s fir
Familien oder Paare, die Wert auf ein behagliches Zuhause legen. Die Ausstattungsqualitat
ist alseinfach einzustufen und bietet Ihnen die M dglichkeit, eigene Einrichtungsideen
einzubringen und das Haus nach lhren Vorstellungen zu gestalten.

Im Erdgeschoss befinden sich das Wohnzimmer mit angrenzendem Essziimmer. Von hier aus
haben Sie Zugang auf die Terrasse und in den angrenzenden Garten. Die K liche ist ebenfalls
auf dieser Ebene, genauso wie ein Gaste-WC und ein praktischer Dielenbereich, der fir
einen geor dneten Empfang sorgt. Grof3e Fenster sorgen fir eine angenehme
Lichtatmosphéreim Innenraum.

Das Ober geschoss beher ber gt drei Wohn- bzw. Schlafraume. Hier findet jeder
Familienangehdrige den passenden Rickzugsort. Ein besonderes Highlight dieser Etageist
der grof3ziigige Sonnenbalkon, der zum Verweilen einladt und viel Platz fir sommerliche
Stunden im Freien bietet. Erganzt wird das Raumangebot durch ein Badezimmer sowie ein
separates WC — besonder s praktisch fir den Alltag. Eine Abstellkammer steht Ihnen auf
dieser Ebene ebenfalls zur Verfligung und sorgt flr zusatzlichen Stauraum.

Der Dachboden ist begehbar und bietet weitere Abstellmdglichkeiten. Aktuell ist dieser
Bereich nicht ausgebaut, wasihn ideal flr die Lagerung saisonaler Gegenstéande macht.
Zum Haus gehort ein Garten, der vielseitig genutzt werden kann —sei esflr
Freizeitaktivitaten im Griinen, das Anlegen eines Beetes oder weiter e personliche
Gestaltungsideen. Eine Garage ist ebenfalls Teil des Angebots und bietet einen komfortablen
Stellplatz fur Ihr Fahrzeug oder zusatzlichen Stauraum.

Die Heizungsver sorgung erfolgt zentral Uber eine moder ne Gasheizung, dieim Jahr 2020
erneuert wurde. Damit ist ein zuverlassiger Warmekomfort gewahrleistet.

Diese Immobilie stellt eine inter essante Option fir alle dar, die auf der Suche nach einem
klassischen Einfamilienhaus mit nutzungsfreundlichem Grundrissund Potenzial zur
Verwirklichung eigener Wohnideen sind. Die Kombination aus vorhandener Infrastruktur,
kompakten AulRenbereichen und durchdachter Raumaufteilung schafft die Basisfur ein
angenehmes Wohnerlebnis.

Bitte beachten:
Die Immobilie steht leer, die gezeigte Moblierung ist KI-basiert.
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Részletes felszer eltseg

Erdgeschoss:

Wohnzimmer

Essbereich mit Zugang zur Terrasse
Klche

GasteWC

Dielenbereich

Ober geschoss:

3 Wohn-/Schlafraume

Grof3er Sonnenbalkon

Badezimmer

SeparatesWC

Abstellkammer

Dachboden begehbar, nicht ausgebaut
Garten

Garage
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Minden a helyszinrol

Der Bonner Stadtteil Bad Godesberg Bonn besticht durch sein gehobenes Wohnumfeld, das
besonder s bei Diplomaten, Fachkraften und Familien sehr gefragt ist. Die Stadt Uber zeugt
mit einer exzellenten Infrastruktur, die eine direkte Anbindung an daslebendige
Stadtzentrum garantiert. Hochwertige Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen sowie ein
vielfaltiges Dienstleistungsangebot schaffen eineideale Grundlage fir ein komfortables und
sicheres L eben. Die stabile Wertentwicklung der Immobilien unterstreichen die Attraktivitat
dieses prestigetrachtigen Standorts, der insbesonder e Familien eine zukunftsorientierte und
lebenswerte Umgebung bietet.

Im Stadtteil Pennenfeld, eingebettet in die griine und ruhige Umgebung von Bad Godesber g,
finden Familien ein moder nes Wohnviertel mit rund 3.500 Einwohnern vor. Seit den 1950er
Jahren zeichnet sich Pennenfeld durch seine starke Bildungsinfrastruktur und eine
lebendige Gemeinschaft aus. Die ruhige Atmosphare, kombiniert mit einer hervorragenden
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und die Nahe zu wichtigen Verkehrsachsen,
macht diesen Stadtteil zu einem idealen Ruickzugsort fir Familien, die Wert auf Sicherheit,
Gemeinschaft und eine hohe L ebensqualitat legen.

Die unmittelbare Nahe zu einer Vielzahl von Bildungseinrichtungen ist flir Familien
besonderswertvoll: Kindertagesstatten sind in nur zwei Minuten zu Ful erreichbar, ebenso
wie renommierte Schulen. Auch Grundschulen und Gymnasien befinden sich in fuRlaufiger
Entfernung, sodassKinder jeden Alters eine exzellente schulische Betreuung genief3en
konnen. Die Gesundheitsver sorgung ist durch nahegelegene Arzte und Apotheken optimal
gewahrleistet und in wenigen Minuten zu Fuld erreichbar. Fir erholsame M omente und
aktive Freizeitgestaltung laden Parks und Spielplatze, darunter die Parkanlage der
ehemaligen Kommende M uffendorf und das Panoramabad Riingsdorf, zu Spaziergangen
und sportlichen Aktivitaten ein. Kulinarisch bereichern vielfaltige Cafés und Restaurants
das L eben vor Ort. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere
Buslinien, etwa an der Haltestelle Galileistral3e (2 Minuten Ful3weg), sowie die nahegelegene
StralRenbahnstation Stadthalle (10 Minuten FulRweg) und den Bahnhof Bonn-Bad Godesberg
(13 Minuten FuBweg) hervorragend gewdahrleistet, was den Alltag zusatzlich erleichtert.

Fur Familien, dieein sicheres, lebendiges und zugleich naturnahes Umfeld suchen, bietet
Pennenfeld eine unver gleichliche Kombination aus er stklassiger | nfrastruktur, vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten und einer starken Gemeinschaft. Hier finden Eltern und Kinder beste
Voraussetzungen fir eine glickliche und sorgenfreie Zukunft.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49228 - 3876 1050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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