Bad Godesberg / Mehlem

Modern, kényelmes lakas, keresett helyen

VP azonositd: 25378034

VETELAR: 270.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 74 m2 « SZOBAK: 2.5
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Attekintés

25378034 270.000 EUR

ca. 74 m? Emelet

2 Kauferprovision

25 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1972 2024

1 x Mélygarazs
Y9 Korszerusitett

Szilard

Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
09.12.2035 154.90 kWh/mz2a
E
Olaj
1972
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Az ingatlan

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ' s-~:> ;.u|3|
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Az ingatlan

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bonn

Hochstnote flr

von Poll Immobilien
Bad Godesberg

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 38 76 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/bad-godesberg

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a vonzo lakas egy jol karbantartott, hatlakasos, 1972-ben épiilt éplilet masodik
emeletén a modern dizajnt 6tvozi a kivald kényelemmel, kortlbelll 74 négyzetméteres
lakétérben. A 2,5 szobés lakéas boséges természetes fénnyel és idedlis elrendezéssel
biiszkélkedhet, garantalva a baratsagos légkort. Az elmult évek atfogo felujitasainak
készdnhetoen Uj pompéjaban ragyog, és most készen all a bekdltdzésre! A tagas nappali
és étkezo, valamint a mellette Iévo hangulatos halészoba kézvetlen hozzaférést biztosit a
délnyugati fekvésu tetoteraszhoz, amely kiterjeszti a kiiltéri életteret és rengeteg
napsitést biztosit. A bajos konyha modern és funkcionalis is, és egy szomszédos
tarol6helyiséggel is rendelkezik, ahol boséges hely van a kellékek és a holmik szamara.
A vildgos, természetes megvilagitasu furdoszoba kényelmes kaddal igazi plusz a
j6léthez, mind a mindennapokban, mind egy hosszu nap utan. Egy tovabbi, kisebb,
O0sszekoto szoba teszi teljessé a lakast, és idedlis kilonallé gardrobként vagy
dolgozo6szobaként. Az épuletben meglévo optikai kabeles kapcsolatnak készénhetoen
sziikség esetén kiloéndsen gyors internetkapcsolat is kbnnyen kialakithat6. Az ingatlan
szamos értékes szolgaltatasat kiegésziti az épulet mélygarazsaban talalhato sajat
parkoléhely, a zarhat6 pincehelyiség, valamint a megbizhatd, atfogé épiletiizemeltetési
szolgéltatasok. Orommel adunk tovabbi informéaciokat, vagy egyeztetiink idopontot a
megtekintésre — varjuk jelentkezését! **Az energetikai tanusitvany elkészitése
folyamatban van, és megtekintheto lesz.**




VP azonositd: 25378034 - 53179 Bad Godesberg / Mehlem

Részletes felszereltség

Die Immobilie offeriert Ihnen folgende Ausstattungsmerkmale:
- Ruhige Wohnlage in fuBlaufiger Nahe zum Rhein

- Durchweg moderne Gestaltung

- GroR3zugiger Wohn- und Essbereich

- Gemudtliches Schlafzimmer

- Stdwestlich ausgerichtete Dachterrasse

- Einbauktiche mit guter Ausstattung

- Praktischer Abstellraum

- Tageslicht-Badezimmer mit Badewanne

- Zuséatzliches Durchgangszimmer — ideal als Ankleide oder Home-Office
- Glasfaseranschluss bereits im Haus

- Eigener Stellplatz in der hauseigenen Tiefgarage

- AbschlieRBbarer Kellerraum

- ,Rundum-sorglos“-Hausmeisterservice
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Minden a helyszinrol

Ihr neues Zuhause befindet sich in einer angenehm ruhigen Wohnlage von Bad
Godesberg-Mehlem, am Ende einer Sackgasse und nur wenige Gehminuten vom Rhein
entfernt. Die nahe Rheinpromenade mit ihnrem Blick auf den Drachenfels und das
Siebengebirge bietet eine wunderschéne Kulisse fur Spaziergange, sportliche Aktivitaten
und erholsame Stunden am Wasser.

Den charmanten Mehlemer Ortskern mit zahlreichen Einkaufsmoéglichkeiten, Cafés,
Dienstleistungsangeboten sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs erreichen Sie
bequem zu Ful. Auch Kindergérten und Schulen befinden sich im direkten Umfeld.
Weitere Einkaufsmaoglichkeiten stehen im benachbarten Lannesdorf zur Verfiigung.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Mehrere Buslinien
sowie der Mehlemer Bahnhof liegen nur wenige Minuten entfernt und ermdglichen eine
schnelle Verbindung nach Bad Godesberg, Bonn und Kéln.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49 228 - 38 76 105 0
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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