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L enyug0Ozo ingatlan kdzvetlentl a Rajna partjan

VP azonosito: 25378032

VETELAR: 0 EUR HASZNOS LAKOTER: ca. 612 m2 « SZOBAK: 10 * FOLDTERULET: 4.673 m?2
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Attekintés

25378032 | gény szerint

ca. 612 m2 Villa

10 Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2011 Kaufpreises

3 x Felszini 2021

parkoléhely, 2 x

Garazs Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendeg WC,
Uszdémedence, Szauna,
Kandallg, Kert / kdzos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

K 6zpontifutés Ener getikai
Ko6nnyu foldgaz tandsitvany
29.10.2035 87.40 kWh/m?2a
C
Géaz
2011
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bonn

* K &k ok

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Bad Godesberg
Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26

VON POLL
FINANCE

Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget f ' It E
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www.von-poll.com/finanzieren
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@

Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie persoénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 38 76 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

von-poll.com/bad-godesberg




VP azonosité: 25378032 - 53179 Bad Godesberg / Mehlem

Az elso benyomas

Bad Godesberg elokelo helyén, fenségesen magasodik ez az exkluziv villa—egy olyan
ingatlan, amely megfelel a stilus, a kényelem és az idotlen épitészet legmagasabb
szinvonalanak. A 2011-ben épiilt rezidencia egy 4673 m2-es par kositott telken fekszik, kivalo
Rajna-parti helyen, |élegzeteldllito kilatassal a folyon at a kozvetlenil szemben 1évo
Drachenfels-hegyre. A kérulbellil 612 m2-eslako6tér két szinten ter il e, letisztult,
épitészetileg kifinomult tervet kdvetve. A nagyvonall aranyok, a harmonikus helyiségsor ésa
tagaskilatas kivételes pompaj i hangulatot kolcson6z a belso térnek. Az akar hét méteres
belmagassag és a felhasznalt, kdvetkezetesen kivald minoségu anyagok kiemelik ezt a
karaktert, ésimpozans megjelenést kolcstndznek a helyiségeknek. Tovabbi, tagas kiltéri
Ulosar ok boviti alakoéteret a szabadba, har monikus kapcsolatot teremtve a beltér ésakiiltér
kozott. A tagas nappali és étkezo a haz stilusos szivét alkotja, amelyet fény araszt €, és
amelyet egy elegans, teljesen lathaté kandallo emel ki. A szomszédos Bulthaup konyha
kompromisszumok nélkil modern ésfunkcionalis—a kulinaris élvezetek oazisa, amelyet egy
tovabbi konyhasar ok egészit ki egy nagy, hutokamraval. K ét hal6szobahoz kiilon gar dréb és
igényesen berendezett flirdoszoba tartozik. Tovabbi halészobak és fiirdoszobak, valamint
egy killon vendégszoba biztositjak a maximalis maganéletet és kényelmet. Az exkluziv
dizgjnt egy tagas, kulonallo wellness-részleg teszi teljesse, futott, ellendramoltatos
medencével, szaunaval éslégkondicionalt fitneszteremmel — egy igazi oazis, amely holisztikus
jOlétet igér. Idos fak, egyediilall6 kilatas és abszol it nyugalom teszi ezt a gyakorlatilag
félreeso ingatlant igazi menedékké. Jarmuvel élvezhetik a két garazshely és a kocsifelhajton
taldlhat6 tovabbi harom kiltéri parkoldhely kényelmét. A diszkréten integralt biztonsagi
rendszer intelligensriasztorendszerrel garantalja ateljesingatlan maximalis védelmét és
biztonsagat. Ez a villa tobb mint otthon — ez egy kijelentést tesz. M odern. Stilusos. Privat.
Egyeztessen személyes megtekintési idopontot, éstapasztalja meg a legmagasabb szintu
életkultarét.
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Részletes felszer eltseg

Das Anwesen bietet | hnen folgende Ausstattungsmerkmale:
- Imposantes Parkgrundstiick in erster Rheinlage

- Direkter Blick auf den Drachenfelsund Rhein

- Insgesamt zehn flexibel nutzbare Raume

- Mehrere Badezimmer

- Separate Gastesuite

- Hochwertige Materialien und edle Ausstattung

- Imposante Deckenhohen

- Stilvoller Kamin im Wohn- und Essbereich

- Hochwertige Bulthaup-Einbaukiche

- Separate,, Beikiiche"

- KUhlraum

- Zwei Terrassen und zwei Balkone

- Eigener Wellnessbereich:

- Schwimmbad (16 x 3,5m)

- Sauna

- Klimatisierter Fitnessraum

- FuBBbodenheizung mit passiver Kihlung

- Luftungsanlage

- GrofRzugige Stauflachen durch Dachgeschoss, mehrere Abstellraume und
Hauswirtschaftsraum

- Hochvakuum-Staubsauger anlage

- Intelligentes Sicher heitssystem mit Alar manlage und Videoliberwachung
- Lastenaufzug

- Hochwasser schutzkeller

- Bewasser ungsanlage

- Regenwasser zisterne

- Zwel Garagenstellplatze

- Drel Stellpléatzein der Einfahrt

Und vielesmehr ...
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Minden a helyszinrol

In privilegierter erster Rheinlage von Bad Godesber g-M ehlem liegt diese aufRer gewthnliche
Residenz mit freiem Blick auf Rhein und Drachenfels—ein Panorama von seltener Schonheit
und Ruhe.

Das Umfeld zahlt zu den besten Adressen Bonns: gepr &gt von eleganten Villen, gepflegten
Gérten und direkter Nahe zur Rheinpromenade mit ausgewahlten Restaurants und
Boutiquen.

I nternationale Schulen, kulturelle Einrichtungen und die exzellente Anbindung an Bonn,
Kdln, Dusseldorf und den Flughafen Kdln/Bonn ver binden héchste L ebensqualitéat mit
urbaner und internationaler Vernetzung.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 87.40 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2011.

Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49228 - 3876 1050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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