VON POLL

Bad Godesberg / Mehlem

Lenyug6zo ingatlan kdzvetlenll a Rajna partjan

VP azonositd: 25378032

VETELAR: 0 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 612 m2 « SZOBAK: 10 « FOLDTERULET: 4.673 m2
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Attekintés

25378032 Erdeklodésre

ca. 612 m2 Villa

10 Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

3 beurkundeten

2011 Kaufpreises

3 x Felszini 2021

parkol6hely, 2 x

Garazs Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Uszoémedence,
Szauna, Kandallo,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

87.40 kWh/m?a
C

Kodnnyu foldgaz
29.10.2035

Gaz

2011
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bonn
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Immobilie
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Finanzierung
gelost.
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www.von-poll.com/finanzieren
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@

Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 3876 1050

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

von-poll.com/bad-godesberg
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Az elso benyomas

Bad Godesberg elokelo helyén, fenségesen magasodik ez az exkluziv villa — egy olyan
ingatlan, amely megfelel a stilus, a kényelem és az idotlen épitészet legmagasabb
szinvonalanak. A 2011-ben épiilt rezidencia egy 4673 m2-es parkositott telken fekszik,
kivalo Rajna-parti helyen, lélegzetelallito kilatdssal a folyon at a kbzvetlentil szemben
Iévo Drachenfels-hegyre. A koérillbellil 612 m2-es lakotér két szinten terdl el, letisztult,
épitészetileg kifinomult tervet kévetve. A nagyvonall aranyok, a harmonikus helyiségsor
és a tagas kilatas kivételes pompaju hangulatot kdlcsénoz a belso térnek. Az akar hét
méteres belmagassag és a felhasznalt, kovetkezetesen kivalé minoségu anyagok
kiemelik ezt a karaktert, és impozans megjelenést kdlcséndznek a helyiségeknek.
Tovabbi, tagas kultéri Ulosarok boviti a lakoteret a szabadba, harmonikus kapcsolatot
teremtve a beltér és a kiltér kozott. A tagas nappali és étkezo a haz stilusos szivét
alkotja, amelyet fény araszt el, és amelyet egy elegans, teljesen lathato kandall6 emel ki.
A szomszédos Bulthaup konyha kompromisszumok nélkil modern és funkcionalis — a
kulinaris élvezetek oazisa, amelyet egy tovabbi konyhasarok egészit ki egy nagy,
hutokamréaval. Két halészobahoz kilon gardrob és igényesen berendezett firdoszoba
tartozik. Tovabbi haldszobak és flirdoszobak, valamint egy killén vendégszoba biztositjak
a maximalis maganéletet és kényelmet. Az exkluziv dizajnt egy tagas, kilonallé wellness-
részleg teszi teljessé, futott, ellenaramoltatés medencével, szaunaval és légkondicionalt
fitheszteremmel — egy igazi oazis, amely holisztikus jélétet igér. Idos fak, egyedulallo
kilatas és abszolut nyugalom teszi ezt a gyakorlatilag félreeso ingatlant igazi menedékkeé.
Jarmuvei élvezhetik a két garazshely és a kocsifelhajtéon talalhato tovabbi harom kiiltéri
parkolohely kényelmét. A diszkréten integralt biztonsagi rendszer intelligens
riasztorendszerrel garantalja a teljes ingatlan maximalis védelmét és bhiztonsagat. Ez a
villa tébb mint otthon — ez egy kijelentést tesz. Modern. Stilusos. Privat. Egyeztessen
személyes megtekintési idopontot, és tapasztalja meg a legmagasabb szintu életkultdrat.




VP azonositd: 25378032 - 53179 Bad Godesberg / Mehlem

Részletes felszereltség

Das Anwesen bietet Ihnen folgende Ausstattungsmerkmale:
- Imposantes Parkgrundstiick in erster Rheinlage

- Direkter Blick auf den Drachenfels und Rhein

- Insgesamt zehn flexibel nutzbare Raume

- Mehrere Badezimmer

- Separate Gastesuite

- Hochwertige Materialien und edle Ausstattung

- Imposante Deckenhdhen

- Stilvoller Kamin im Wohn- und Essbereich

- Hochwertige Bulthaup-Einbauktiche

- Separate ,Beikiche”

- Kiihlraum

- Zwei Terrassen und zwei Balkone

- Eigener Wellnessbereich:

- Schwimmbad (16 x 3,5 m)

- Sauna

- Klimatisierter Fitnessraum

- FuBbodenheizung mit passiver Kiihlung

- Laftungsanlage

- Grol3zugige Stauflachen durch Dachgeschoss, mehrere Abstellraume und
Hauswirtschaftsraum

- Hochvakuum-Staubsaugeranlage

- Intelligentes Sicherheitssystem mit Alarmanlage und Videouberwachung
- Lastenaufzug

- Hochwasserschutzkeller

- Bewasserungsanlage

- Regenwasserzisterne

- Zwei Garagenstellplatze

- Drei Stellplatze in der Einfahrt

Und vieles mehr...
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Minden a helyszinrol

In privilegierter erster Rheinlage von Bad Godesberg-Mehlem liegt diese
auBBergewdhnliche Residenz mit freiem Blick auf Rhein und Drachenfels — ein Panorama
von seltener Schonheit und Ruhe.

Das Umfeld zahlt zu den besten Adressen Bonns: gepragt von eleganten Villen,
gepflegten Garten und direkter Nahe zur Rheinpromenade mit ausgewéhlten Restaurants
und Boutiquen.

Internationale Schulen, kulturelle Einrichtungen und die exzellente Anbindung an Bonn,
Kdln, Dusseldorf und den Flughafen Kéln/Bonn verbinden hochste Lebensqualitat mit
urbaner und internationaler Vernetzung.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 29.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 87.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonositd: 25378032 - 53179 Bad Godesberg / Mehlem

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49 228 - 38 76 105 0
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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