VP ‘ VON POLL

Bad Godesberg-Mehlem

Torténelmi villa kerttel és stilusos lakok 6r nyezettel
inyenceknek

VP azonosito: 25378031

VETELAR: 1.620.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 284 m2 « SZOBAK: 9  FOLDTERULET: 615 m?
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Attekintés
25378031 1.620.000 EUR
ca. 284 m2 Villa
9 2017
2
1897 Karbantartott

Szilard
Terasz, Vendég WC,

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie persoénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 38 76 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

von-poll.com/bad-godesberg
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Az elso benyomas

Ez avonzo, 1897-ben éplilt villa a torténelmi bajt 6tvozi a modern lakhatasi kényelemmel. A
tagas, korulbellil 284 m2-es lakoter Ulettel és 6sszesen kilenc haldszobaval és nappalival a haz
szamos lehetoséget kinal egyéni hasznalatra —legyen sz6 csaladokr dl, extra helyre vagyo
parokral, vagy elokelo lakhatasr 6l és munkavégzésrol egy fedél alatt. A muemlékvédelem
alatt allg villa egy kortlbeltl 615 m2-estelken fekszik, éslegutébb 2017-ben kor szer usitették
atfogoan. A fel(jitas soran az ingatlan szdmosr észé&t magas szinvonalon kor szer usitették,
beleértve a tetot (beleértve a tetoablakokat is), mindkét firdoszobat, a legtébb ablakot, a fa
padl6t ésa konyha jellegzetes terazzo padldjat. Ezenkivil az alagsor ban talalhat6
muszakilag ugyanolyan kifogastalan, mint vizuélisan vonzo. Az eloszobéba belépve a
természetes kopadl6 azonnal magér a vonzza a tekintetet, éskifinomult elso benyomast kelt.
Az eredeti |épcso és szamos mas szer etettel megor zott korabeli jellegzetesség kiemeli a haz
egyedi jellegét. A lakotér harom szinten teriil el: 6sszesen kilenc szoba teszi |ehetové a
rugalmas lakhatéasi koncepcidkat, és boséges teret kindl az egyéni tervezési 6tleteknek. A két
moder nizalt flirdoszoba lenyug6zo minoségu berendezéseivel ésidotlen dizajnjaval
lenyugozo. Egy vendég-WC isrendelkezésre all. A kdzponti gazfutés kellemes homér sékletet
biztosit a huvosebb napokon, ésteljessé teszi az ener giatakar ékos és kényelmes koncepciot. A
villatovabbi fénypontja a tagas, beépitett konyha, amely modern gépekkel ésrengeteg
tarolohellyel biszkélkedhet. K 6zvetlenll ateraszra nyilik — kellemes hely a szabadtéri
tarsasagi élethez. A gondozott kert szamos lehetoséget kinal, legyen sz6 kertészkedésral,
jéatsz6 gyer ekekrol vagy egyszer uen a szabadban val6 pihenésrol. A hdz minden modern
technoldgiaval felszerelt. Minden emeleten csengo és kaputelefon talalhaté, ami fokozza a
biztonsagot és a kényelmet. Az egész ingatlant kivald minoségu ber endezések boritjak:
parketta és keményfa padl6 a nappaliban és a haldszobakban, stilusos tapétak és festékek,
valamint gondosan felUjitott részletek. Ez ajol karbantartott ingatlan a torténelmi épitészet
és az atfogd moder nizacio siker es 6tvozésével nyugoz le. 1gényes lakoknak modern életet
kinal klilénleges hangulattal — azzal a bizonyossaggal, hogy egy tartalmas éstorténelmi
hazba kdltozhetnek. Ha értékeli atagasteret, az idotlen dizajnelemeket és a kivald minoségu
batorokat, ez a villa meggyozo valasztas. Csapatunk ¢r dSmmel valaszol minden kérdésére,
vagy egyeztet idopontot a megtekintésre.
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Részletes felszer eltseg

- 9 Wohn-/Schlafraume

- 2 Badezimmer

-1 GasteWC

- hochwertige Einbauktiche

- Terrazzoboden in der Kliche

- Natursteinboden im Entreé

- Parkett-/Holzbdden

- zahlreiche originale Stilelemente
- Gas Zentralheizung

- Terrasse, Garten

- umfassend saniert

- Haupthaus Baujahr 1897, Anbau Baujahr 1938
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Minden a helyszinrol

Ihr neues Refugium befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Rhein mit Blick auf den
Drachenfelsund das Siebengebirgein einer ruhigen, alleedhnlichen Strafl3e. Die herrliche
Rheinpromenade lasst Sie den Mehrwert dieser exponierten Wohnlage spuren.

FuRlaufig erreichen Sie auch den Mehlemer Ortskern. Hier finden Sie viele
Einkaufsmoglichkeiten und Dinge des taglichen Bedarfs. Mehlem verflgt ebenso tber
Kindergarten und Schulen.

Weiter e Einkaufsmoglichkeiten finden Sieim benachbarten Ortsteil Lannesdorf, welcher
nur wenige Minuten entfernt liegt.

Die Rheinpromenade mit herrlichem Panoramablick auf den Rhein und das Siebengebirge
ladt zu ausgiebigen Spaziergangen ein.

FuRBlaufig erreichen Siein wenigen Minuten mehrere Buslinien, sowie den M ehlemer
Bahnhof mit Zugverbindungen nach Bad Godesberg, Bonn oder Kaln.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49228 - 3876 1050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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