Bad Godesberg-Villenviertel

Reprezentativ irodaterek — Stilusos és karakteres
cégkozpont

VP azonosit6: 25378028

BERLETIDIJ: 0 EUR « SZOBAK: 13
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Attekintés

25378028
13
1896

4 x Garazs, 100 EUR
(Bérlés)

Erdeklodésre
500 EUR

Mieterprovision
betragt das 2-fache
(zzgl. MwSt.) der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 493 m2
Karbantartott
Szilard

ca. 493 m2




VP azonosit6: 25378028 - 53173 Bad Godesberg-Villenviertel

Attekintés: Energia adatok

A rendelkezések
szerint nem kotelezo
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bonn

* % %k Kk

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Bad Godesberg
Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26

VON POLL

Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungsldsung ermitteln.

Finanzierung
berechnen

www.von-poll.com/finanzieren
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@

Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 3876 1050

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

von-poll.com/bad-godesberg
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Az elso benyomas

Oszthatd, exkluziv irodaterulet: Ez az exkluziv szecesszios villa, amely a Godesberg
villanegyed szivében, Bonn déli részének egyik legkeresettebb részén talalhatd, 1896-
ban éplilt, és a klasszikus eleganciat 6tvozi a modern funkcionalitdssal. A kortlbeltl 393
mz2-es irodatertilet harom szinten tertil el, és rendkiviil presztizses munkakornyezetet
kinal az igényes vallalatok szamara. A tér oszthatd, lehetové téve a kilonb6zo tertletek
kilonallé hasznalatat. A muemlékvédelem alatt allo épiilet lenyugbzo épitészetével,
eredeti padl6burkolataval és stukké elemeivel, valamint j6l megtervezett elrendezésével
nyugoz le, amely rugalmas lehetoségeket teremt az egyéni munkakoncepciokhoz — az
egyéni és csoportos irodaktél a targyalo- és recepciods terlletekig. Tovabbi hely all
rendelkezésre a korllbelll 110 m2-es alagsorban, praktikus tarolohelyiséggel — ideélis
archivalas vagy muszaki berendezések szamara. A szaloptikai kapcsolatnak
készdnhetoen nagy teljesitményu digitdlis infrastruktdra biztositott. A k6zods konyha és a
jol karbantartott, parkositott kiiltéri terlilet pihenohelyet kinal a pihenteto sziinetekhez és
a munkanap faradalmaibol valo révid sziinetekhez. Szamos, modern WC-vel ellatott,
kivalé minoségu flrdoszoba biztositja a sztikséges kényelmet minden emeleten. Négy
garazs talélhat6 kozvetlenul a telken — ezek kozul az egyik fali téltovel van felszerelve,
amely lehetové teszi az elektromos jarmuvek toltését. A villa csendes, mégis kdnnyen
megkdzelitheto helyen talalhatd, és idealis valasztas azoknak a vallalatoknak, amelyek
stilusos, tekintélyes és funkcionalis székhelyet keresnek. Orommel mutatjuk be Onnek
ezt a kivételes ingatlant egy személyes megtekintés soran — varjuk jelentkezését!
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Részletes felszereltség

Die Immobilie verfligt Uber folgende Ausstattungsmerkmale:

- Erstklassige und reprasentative Lage

- Flache etagenweise teilbar

- Stilvolle und charaktervolle Architektur

- Originale Bodenbelage mit historischem Charme

- GroRRzugige Buroflachen auf drei Etagen mit flexiblen Nutzungsmadglichkeiten
- Zusatzliche Lagerflache im Kellergeschoss

- Glasfaseranschluss

- Gepflegter, begrinter Au3enbereich

- Gemeinschaftskiiche

- Vier Garagenstellplatze, davon einer mit Wallbox fur E-Fahrzeuge
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Minden a helyszinrol

Das Villenviertel von Bad Godesberg ist eine der exklusivsten und zugleich
traditionsreichsten Lagen der Bundesstadt. Das Viertel zeichnet sich durch seine ruhige,
grine Umgebung, eine hochwertige Nachbarschaftsbebauung sowie ein besonders
gepflegtes Erscheinungsbild aus — ideale Voraussetzungen fur ein Unternehmen, das
Wert auf ein souverénes und professionelles Auftreten legt.

Der Standort bietet eine hervorragende infrastrukturelle Anbindung: Sowohl die Bonner
Innenstadt als auch die Bundesstral3e B9 sind in wenigen Minuten erreichbar, was kurze
Wege zu Geschéftsterminen ebenso garantiert wie eine schnelle Erreichbarkeit ftir
Mitarbeitende und Besucher. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist optimal ausgebaut —
mehrere Bus- und Bahnlinien sorgen flr eine reibungslose Anbindung an das
Stadtzentrum, den Hauptbahnhof und umliegende Stadtteile.

Die N&he zum Rhein, zu renommierten Bildungseinrichtungen, internationalen
Institutionen und Regierungsstellen unterstreicht zudem die strategisch glnstige Lage fur
Unternehmen mit Gberregionalem oder internationalem Bezug.
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Tovabbi informacio / adatok

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49 228 - 38 76 105 0
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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