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Attekintés

25378030 480.000 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 38 76 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

n-poll.com/bad-godesberg

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Bad Godesberg-Plittersdorf keresett lakdovezetében taldlhato ez a vonzo épitési
telek ritka lehetoséget kinal egyéni lakasprojekt megvaldsitasara. Az ingatlan
kozvetlen kdrnyezetét, amelyet jelenleg egy bontasra varo kis épllet foglal el, jol
karbantartott lakopark, érett fak és csendes, csaladbarat 1égkor jellemzi. Plittersdorf
blszkélkedhet a Rajna kozelségével, kivald kapcsolatokkal Bonn
varoskdzpontjaval, valamint gyors hozzaféréssel a fouthoz és a
tomegkozlekedéshez. Bevasarlékdzpontok, iskolak, dvodak és orvosi ellatas mind
kénnyen elérhetoek — akarcsak szamos kikapcsolédasi lehetoség a Rajna-parton. A
helyszin altal kinalt kivételes életminoség, a stabil, rendezett kdrnyezettel
kombinalva, ritka lehetoséget kinal az igényes lakastulajdonosok és az elore
gondolkodo befektetok szamara egyarant. Csendes elhelyezkedésének
kdszdnhetoen egy tisztan lakodvezetben idealis helyszint biztosit egy tagas kerttel
rendelkezo, kilonallé csaladi haz épitéséhez. A harmonikus koérnyék és a gondozott
utcakép kulonleges varazst kdlcsondz az ingatlannak — egy karakteres otthon, ahol
az életminoség valoban kézzelfoghatd. Az ingatlan jogilag kotelezo érvényu
fejlesztési terv hatélya ala tartozo terlleten taldlhato. A fobb tervezési adatok a
kovetkezok: - Tisztan lakodvezet (WR) - Egy teljes emelet megengedett - Tetotér
beépités megengedett - Telek beépithetosége (GRZ): 0,25 - Alapterileti arany
(GFZ): 0,4 Orémmel adunk tovabbi informéacidkat, egyéni konzultaciot vagy

személyes megtekintési idopontot egyeztetlink. Varjuk jelentkezését!
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Minden a helyszinrol

Plittersdorf zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen im Bonner Stiden — hier vereinen
sich eine erstklassige Lage, urbaner Komfort und ein auBergewdhnlich hohes MaB
an Lebensqualitat. Der Stadtteil besticht durch eine gepflegte, gewachsene

Nachbarschaft, viel Grin sowie ein ruhiges und angenehmes Wohnklima.

Die exzellente Infrastruktur tragt entscheidend zur Attraktivitat bei:
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, arztliche Versorgung und vielfaltige
gastronomische Angebote befinden sich in unmittelbarer Nahe. Erganzt wird das
Angebot durch kulturelle Einrichtungen und abwechslungsreiche

Freizeitmdglichkeiten.

Dank der sehr guten Verkehrsanbindung sind die Bonner Innenstadt, das
Bundesviertel sowie zahlreiche internationale Institutionen und Arbeitgeber schnell
erreichbar — sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Die
Nahe zum Rhein und der direkte Zugang zur weitlaufigen Rheinaue bieten

zusatzlich einen hohen Erholungswert.

Plittersdorf verbindet Ruhe, Naturnahe, hervorragende Anbindung und eine
herausragende Lebensqualitdt — eine Kombination, die den Stadtteil zu einem
besonders attraktiven Wohnort macht und vielseitige Chancen fir klinftige

Eigentimer eroffnet.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49 228 - 38761050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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