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Bad Godesberg-Riingsdorf

Bajos csaladi haz a Rajna kdzelében!

VP azonositd: 25378027
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VETELAR: 1.550.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 334 m2 « SZOBAK:9 « FOLDTERULET: 1.050 m2
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25378027

ca. 334 m2
Nyeregteto
9
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1970

2 X Garazs

Attekintés

1.550.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2015

Korszerusitett
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z06s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés
Olaj

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az ingatlan

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bonn

* % &k K
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von Poll Immobilien
Bad Godesberg

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Az ingatlan

e I

Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 3876 1050

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/bad-godesberg

’ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget 2.3 ' EEE
berechnen und die passende | | Bt
Finanzierungsldsung ermitteln. HEd# .il‘

www.von-poll.com/finanzieren
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Az elso benyomas

Karakteres, tartalmas és potencialis menedék — Bad Godesberg egyik legbajosabb
negyedének szivében. Ez a stilusos ingatlan korilbelil 334 m2-es tagas lakotertilettel
blszkélkedhet, és egy korilbelul 1050 m2-es, jol karbantartott telken fekszik Bad
Godesberg egyik legkeresettebb helyén — a tekintélyes Riingsdorf Rajna-negyedben. Az
1970/72-ben, szilard épitési médszerekkel épllt, atgondolt épitészete idedlis alapot
teremt egy exkluziv életstilushoz. Az ingatlan 6sszesen kilenc tagas szobaval rendelkezik
— koztlk hat vildagos halészobaval, két modern firdoszobaval és egy hangulatos
kandalloval ellatott, nyitott teru nappalival. A nagy ablakok fényarban és szellosségben
arasztjak el a szobakat, fokozva a baratsagos Iégkort. A nagy, bajos, vidéki stilusu
beépitett konyha zokkenomentesen illeszkedik az 6sszképbe, és vizudlisan és
funkcionalisan is lenyug6zo. Szamos egyedi gyartasu beépitett egység kinal okos tarolasi
megoldasokat anélkil, hogy uralna a lakoteret. Kilon elony a kiilonallé lakas két tovabbi
szobaval és sajat bejarattal. Idealis vendégek szamara vagy személyes hasznalatra. A
gondozott kert nyugodt z6ld o4zist kinal: az idos fak és a kerti székokut hozzéjérulnak a
Rajna kozvetlen kozelében |évo természetes és békés hangulathoz. Szamos napsiitotte
terasz és erkély tovabbi szabadtéri pihenohelyeket biztosit. A tagas dupla garazs és egy
tovabbi parkol6hely tovabb ndveli a haz gyakorlati elonyeit. Az alagsor tovabbi helyet
kinal kulonféle célokra, példaul hobbiszoba, fitneszterem vagy privat wellness-részleg
kialakitasara. Az integralt riasztérendszer maximalis biztonsagot nyujt. Osszességében
ez az ingatlan ritka lehetoséget kinal. Ne hagyja ki ezt a lehetoséget, és egyeztessen
idopontot még ma, hogy sajat szemével gyozodjon meg a kivételes haz altal kinalt
szamos lehetoségrol! Az energetikai tanusitvany elkészitése folyamatban van, amelyet a
megtekintés soran atadunk.
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Részletes felszereltség

+ Immobilie mit Flair

+ Einliegerwohnung mit separatem Eingang
+ 2 Badezimmer

+ Gaste WC

+ grof3ziigiges Wohnzimmer mit Kaminecke
+ grol3er Garten

+ Zisterne

+ Olzentralheizung

+ Fenster 1 Fach und 2 Fachverglasung

+ EG Rollladen

+ Alarmanlage

+ Bader 2015

+ Parkettboden/ Teppichbdden

+ hochwertiger Sisalteppich im Entrée

+ Doppelgarage plus Stellplatze
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Minden a helyszinrol

Dieses aulRergewdhnliche Anwesen befindet sich in einer der begehrtesten Lagen Bonns
— im eleganten Stadtteil Ringsdorf, direkt am Rhein.

Die Nahe zur Rheinpromenade bietet eine einzigartige Lebensqualitat.

Rungsdorf zeichnet sich durch seine historische Architektur, prachtvolle Villen und eine
ruhige, griine Umgebung aus. Die exklusive Wohngegend ist bekannt fiir ihre hohe
Lebensqualitat und die Nahe zu renommierten Einrichtungen.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und medizinische Einrichtungen sind bequem erreichbar.
Die Bonner Innenstadt sowie der Stadtbezirk Bad Godesberg sind sowohl mit dem Auto
als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln schnell erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49 228 - 38 76 105 0
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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