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Bad Godesberg / Rungsdorf

Impozans birtok panoramas kilatassal, kivald helyen

VP azonositd: 25378025

BERLETI DIJ: 3.100 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 160 m2 « SZOBAK: 6 » FOLDTERULET: 2.120 m?
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VP azonositd: 25378025 - 53179 Bad Godesberg / Riingsdorf

Attekintés

25378025 3.100 EUR

ca. 160 m2 1.400 EUR

6 2006

4

> Teljeskoruen feldjitott
1934 Szilard

1 x Garazs

Terasz, Vendég WC,
Kert / koz0s
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
03.06.2035 205.00 kWh/m?a
G
Olaj
1934




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25378025 - 53179 Bad Godesberg / Riingsdorf

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 25378025 - 53179 Bad Godesberg / Riingsdorf

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

VP azonosit6: 25378025 - 53179 Bad Godesberg / Riingsdorf

Az ingatlan

e
R
i e § Sl
R . {
===

A
WAl

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25378025 - 53179 Bad Godesberg / Riingsdorf

Az ingatlan

Wi
il “h‘"‘f\w\” I

WWW.V




I

VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25378025 - 53179 Bad Godesberg / Riingsdorf

Az ingatlan

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25378025 - 53179 Bad Godesberg / Riingsdorf

Az ingatlan




I

VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25378025 - 53179 Bad Godesberg / Riingsdorf

Az ingatlan

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25378025 - 53179 Bad Godesberg / Riingsdorf

Az ingatlan

von-poll.com




VON POLL

VP azonositd: 25378025 - 53179 Bad Godesberg / Riingsdorf

Az ingatlan




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25378025 - 53179 Bad Godesberg / Riingsdorf

Az ingatlan

www.von—poll.com




‘ VON POLL

VP azonositd: 25378025 - 53179 Bad Godesberg / Riingsdorf

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonositd: 25378025 - 53179 Bad Godesberg / Riingsdorf

Az ingatlan

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bonn

Hochstnote flr

von Poll Immobilien
Bad Godesberg

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 38 76 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/bad-godesberg

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Itt az elegancia, a tAgassag és a természeti szépség egyesul! Kivételesen kivaltsagos
helyen talalhato ez a stilusos, impozans otthon, amely igazi ritkasagnak szamit: egy tobb
mint 2000 m2-es, alomszeru, parkositott telken fekszik, ahonnan akadalytalan kilatas
nyilik a fenséges Siebengebirge-hegységre — pératlan panorama. Az 1934-ben épiilt haz
korilbelul 160 m2-es lakétere a klasszikus épitészet és a nagyvonalu elrendezés
harmonikus keverékét tiikrozi. A vilagos, tagas helyiségek és az atgondolt lakkoncepcio
fenséges, mégis hivogatd hangulatot kdlcséndz az ingatlannak. Itt stilusosan élhet —
zoldello tajakkal kortlvéve, mégis kényelmesen 0sszekotve. Akar tekintélyes csaladi
rezidenciaként, akar a béke és a nyugalom menedékhelyeként, akar az Uj 6tletek stilusos
kiindul6pontjaként — ez az ingatlan teret kinal a kifinomult életstilushoz. Egy karakteres,
kilatasos és torténelmi hely — a jovoképpel rendelkezok szamara teremtve.
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Részletes felszereltség

+ groRer Garten

+ 2 Badezimmer

+ Gaste WC

+ grol3ziigiges Wohnzimmer mit direkt anschlie3endem offenen

Esszimmer und einladender Uberdachter Terrasse

+ 4 weitere Wohnrdume, ideal nutzbar als Schlafzimmer,

Kinderzimmer, Gastezimmer oder Biro / Ankleidezimmer

+ Die Wohnraume im Obergeschoss 6ffnen sich zu einem dreiseitig

umlaufenden Balkon

+ Olzentralheizung

+.Parkettboden

+ Garage

+ Gartenhaus

+ Gewéchshaus

Der Vermieter lasst die Immobilie vor Einzug im Innenbereich neu streichen. Ebenso
werden die Parkettbdden Uberarbeitet, sowie die Teppichbéden im Obergeschoss
professionell gereinigt.

Die Pflege des liebevoll angelegten weitlaufigen Grundstticks wird von einem Gartner
durchgefihrt und ist in den Betriebskosten enthalten.
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Minden a helyszinrol

Dieses aulRergewdhnliche Anwesen befindet sich in einer der begehrtesten Lagen Bonns
— im eleganten Stadtteil Ringsdorf, direkt am Rhein.

Die unmittelbare Nahe zum Flussufer bietet nicht nur einen unverbaubaren Blick auf das
majestatische Siebengebirge, sondern auch eine einzigartige Lebensqualitat.

Rungsdorf zeichnet sich durch seine historische Architektur, prachtvolle Villen und eine
ruhige, griine Umgebung aus. Die exklusive Wohngegend ist bekannt fir ihre hohe
Lebensqualitat und die Nahe zu renommierten Einrichtungen.

Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und medizinische Einrichtungen sind bequem erreichbar.
Die Bonner Innenstadt sowie der Stadtbezirk Bad Godesberg sind sowohl mit dem Auto
als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln schnell erreichbar.

Dieses Herrenhaus bietet nicht nur ein exklusives Zuhause, sondern auch eine
erstklassige Lage, die Ruhe, Natur und stadtisches Leben harmonisch vereint.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 205.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1934.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49 228 - 38 76 105 0
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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