VON POLL

Bad Godesberg / Schweinheim

Kottenforstban elbuvohely — Exkluziv menedék a
legigényesebb vendégeknek

VP azonosité: 25378024

VETELAR: 1.280.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 306 m? « SZOBAK: 7 » FOLDTERULET: 1.227 m?

www.von-poll.com
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Attekintés

25378024 1.280.000 EUR

ca. 306 m2 Csaladi haz

7 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1962 Kaufpreises

3 x Felszini 2024

parkoléhely, 2 x

Garazs K or szer usitett
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Konnyu foldgéaz 107.60 kWh/m2a
06.01.2035
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@

Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie persoénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 38 76 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

von-poll.com/bad-godesberg
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Az elso benyomas

Bad Godesber g-Schweinheim exkluziv negyedében, egy diszkré maganut végén, kozvetlendl
a Kottenfor st természetvédelmi ter let mellett talalhaté egy lenyugdzo menedékhely, amely a
biztonsag, a nyugalom és a maganélet legmagasabb szabvanyait iskielégiti. A tagas,

kor Glbeltil 306 m2-es lakéter llettel ésa gydnyoruen parkositott, kortlbel il 1227 m2-es
telekkel ez az ingatlan a természetk6zeli éetet exkluziv kényelemmel 6tvozi. Erett fakkal

kor tlvéve, gyakorlatilag elszigetelten, Bad Godesber g egyik legker esettebb lak6vezetében
élvezheti a legmagasabb életminoséget. Az 1962-es er edeti épitése Gta a jelenlegi, kiilonalld
lakassal rendelkezo csaladi haz harmonikusan fejlodott, éstorténelmileg jelentosjelleget
hordoz, amelyet maislenyugdzoen megoriz a kertben taldlhaté Drachenburg-emlékmu. A
gyonyoru épitészet minden részletben tikrodzodik: a padl6tdl a mennyezetig éro ablakok
természetes fénnyel arasztjak el afohaz hat szobajat, éstagas, békéskilatast nydjtanak a
kornyezo zoldre. A mediterran boltivek elegans kiegészitok, éslagy, aramlé dinamizmust
kdlcsontznek a belso térnek. Harom firdoszoba, kivalé minoségu anyagaival és apr 6lékos
berendezésével, a kifinomult kényelem szinvonalat tikrozi. A bejératnal ésalépcsohdzban
talalhat6 igényes olasz marvanylapok a nappaliban ugyanolyan minoségi parkettaval
talalkoznak — ez a stilusos kombinacio kiemeli a haz exkluziv jellegét. A kulinaris
szerelmeseinek a bajos étkezo elegans francia félkor alaku erkéllyel ésa kivaloan felszer elt
konyha a funkcionalitas és az esztétika tokéletes szimbidzisat kinalja. A kiltéri rész
ugyanolyan lenyug6zo, mint a belso tér: A gondosan parkositott kert gyengéden oleli kor il a
hazat, paradicsomi idillt tarva fel, amely nyugalmat és pihenést igér. A délkeleti és
délnyugati fekvésu két terasz har monikus kapcsolatot teremt a lakétér és a kornyezo
természet kozott, csabitva, hogy élvezze az évszakok csendes pompajat egy kavéval areggeli
napsttésben vagy egy pohar borral este. Ahogy a napok révidilnek, a nappaliban taldlhato
kandall6 az otthon hangulatos szivévé valik, tokéletes a meghitt pillanatokhoz. Az
ingatlanhoz tartozik egy teljesen berendezett, kor Glbellil 32 m2-es, 6nellato apartman kilon
szobaval és modern zuhanyzoval. Sokoldalu felhasznélasi lehetoségeket kinal — példaul bajos
vendéglakosztalyként, kényelmes szallasként egy au pair szamar a, vagy 6nallé lak 6térként
felnott gyermekek szamara. Tagas dupla gar azs és szamos tovabbi parkolohely all
rendelkezésre a jarmuvek szamara. Kivansagra lehetoség van egy zart lakpark
kialakitasaraisa maganuton talalhat6 hat masik villaval egyutt. Varjuk, hogy személyesen is
bemutathassuk Onnek ezt az egyediilall6 és exkluziv ingatlant.
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Részletes felszer eltseg

Die Immobilie bietet | hnen folgende Ausstattungsmer kmale:

- Hochste Privatsphére und Sicherheit in direkter Waldrandlage

- Einfamilienhaus mit Einlieger wohnung

- Laufend instand gehalten & energetisch modernisiert

- Nahezu uneinsehbar es Grundstiick zzgl. Anteil an der Privatstralie
- Sechs Rdume und drei Badezimmer im Haupthaus

- Bodentiefe Fenster

- Mediterrane Rundbdgen

- Marmorfliesen im Eingangs- und Treppenbereich

- Hochwertiges Parkett in den Wohnréaumen

- Kaminecke

- hochwertige Einbauktiche

- gepflegter Garten mit paradiesischem Flair

- Zwel Terrassen in Sidost- und Stidwestlage

- Vollmoblierte Einliegerwohnung (ca. 32?m2) mit zusatzlichem Zimmer, K tiche und
Duschbad

- Doppelgarage und mehrere vor gelagerte Stellplétze

- Option zur Bildung einer ,, Gated Community*
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Minden a helyszinrol

Der Stadtteil Schweinheim im Bonner Stiden gehdrt zu den besonder s begehrten Wohnlagen
im Stadtbezirk Bad Godesberg. Die gepflegte, Uiberwiegend von Einfamilienhausern
gepragte Nachbar schaft bietet ein ruhiges, familienfreundliches Umfeld und zeichnet sich
durch ihre naturnahe L age aus.

Ein besonderes Highlight ist die direkte Nahe zum Kottenfor st, einem weitlaufigen

Natur schutzgebiet mit dichten Waldern, Wanderwegen und idyllischen Lichtungen. Hier
beginnen Spaziergange, L aufrunden oder Fahrradtouren direkt vor der Haustiir —ein
idealer Rickzugsort fur Naturliebhaber, Ruhesuchende und aktive M enschen

gleicher malien.

Trotz der griinen Umgebung ist die Infrastruktur hervorragend: Einkaufsmoglichkeiten fir
den taglichen Bedarf, Schulen, Kitas sowie medizinische Ver sor gung befinden sich im nahen
Umfeld. Das Zentrum von Bad Godesber g mit seinen vielféltigen Einkaufs-, Gastronomie-
und Kulturangeboten ist in wenigen Minuten erreichbar — ebenso wie die Bonner | nnenstadt
oder das Rheinufer.

Die Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr ist gut ausgebaut, und auch mit dem Auto
gelangen Siezlgig in alle Richtungen —sei esin die Bonner City, zum Regierungsviertel oder
Uber die A562 und A565 insregionale Umland.

Schweinheim ver bindet das Beste aus zwei Welten: naturnahes Wohnen direkt am
Kottenforst und gleichzeitig eine ausgezeichnete Erreichbarkeit urbaner Angebote—ein
Standort, der Ruhe, L ebensqualitat und Alltagstauglichkeit ver spricht.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.1.2035.

Endener giever brauch betrégt 107.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1962.

Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49228 - 3876 1050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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