VP ‘ VON POLL

Bad Godesherg — Muffendorf

Csaladi alom egy régi éptulet stilusaban: Karakteres
és kenyelmes élet

VP azonosité: 25378021

VETELAR: 948.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 166 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 340 m?2
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Attekintés

25378021 948.000 EUR
ca. 166 m2 Csaladi haz
Nyeregteto 2024
08.10.2025

6 Korszerusitett
4 Szilard

2

Terasz, Vendég WC,

1913 Kandallo, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

174.20 kWh/m2a
F

Kodnnyu foldgaz
27.05.2035

Gaz

1913
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Az ingatlan

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bonn

* % %k Kk

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Bad Godesberg
Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26

VON POLL

Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungsldsung ermitteln.

Finanzierung
berechnen

www.von-poll.com/finanzieren
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Az ingatlan

@

Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 3876 1050

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

von-poll.com/bad-godesberg
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Alaprajzok
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Aufmass und Grundriss erstellt von Zibber ©
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Aufmass und Grundriss erstellt von Zibber ©
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Az elso benyomas

Ez a bdjos, 19. szzad végi ikerhaz korllbelll 166 m? lakéteret és dsszesen hat szobét
kinal harom szinten, igy boséges életteret biztosit az egész csalad szamara. A 340 m2-es
telek egy nyugodt, délnyugati fekvésu kertet foglal magaban, amely nagyfoku
maganéletet biztosit — egy olyan helyet, ahova 6rommel fog visszatérni. A kert feloli
napsitotte terasz téglakandalldval hivogat a csaladdal és a baratokkal valé kellemes
Osszejovetelekre. A bejarat stilusos, modern csempékkel biiszkélkedhet, amelyeket egy
korabbi felujitas soran raktak le, és amelyek harmonikusan illeszkednek a haz
0sszképébe. A kdzponti folyosordl a foldszint 6sszes lakoterébe, valamint — a jol
megorzott falépcson keresztill — az emeletekre és az alagsorba is be lehet jutni. A nyitott
teru nappali és étkezo lenyugdzoen tagas, €s egy stilusos kandall6 egésziti ki. Sziikség
esetén a helyiség rugalmasan két kiilénallo részre oszthatd. A szomszédos konyha
funkcionalis beépitett egységekkel van felszerelve, amelyek a vételarban benne vannak.
A szintet egy természetes fénnyel megvilagitott vendég-WC teszi telijessé. Az emeleten
harom aranyos szobéat talél, koztik egyet, ahonnan egy utcara nézo erkélyre lehet kijutni,
ahonnan kilatas nyilik a Siebengebirge-hegységre. Az izlésesen berendezett
firdoszobaban kad, zuhanykabin és dupla mosd6 talalhaté — gondosan megtervezett és
kivalé minoségu. Az atalakitott tetotérben egy masik halészoba, valamint egy kulonallg,
0sszekoto szoba talalhat6, amely idedlis dolgozészobaként, vendégszobaként vagy
jatszodszobaként. Egy tovabbi, zuhanyzés kaddal ellatott fiirdoszoba 6nallé teret biztosit a
vendégek vagy a tinédzserek szamara. Az eredeti, korabeli jellemzok, mint példaul az
eredeti fa padldlapok, a stukké dekoraciok és a magas mennyezet, egyedi jelleget
kolcsbnbznek a haznak. A fa padldkat felujitottak és egyes terileteken frissen csiszoltak.
Szamos ablak arasztja el a természetes fényt az 6sszes helyiségben, vilagos és
baratsagos légkdrt teremtve. Az alagsorban egy praktikus mosékonyha, két
tarol6helyiség és a kazanhaz talalhat6. Kiléndsen kényelmes a kiilso alagsori Iépcso,
amely kozvetlen hozzaférést biztosit a mosékonyhabdl a kertbe — tokéletes a mindennapi
hasznélatra. A haz kival6 muszaki allapotban van: 0j, haromrétegu Givegezésu PVC
ablakok hozza illo redonydkkel, modern bejarati ajté és hatékony gaz kdzponti futés
biztositja a kortars kényelmet és a j6 energiahatékonysagot. Engedije, hogy elvarazsolja
ennek az ingatlannak az egyedi varazsa — almai otthona itt valdsagga valhat. Kérjtk,
vegye fel vellink a kapcsolatot tovabbi informaciokért vagy megtekintés egyeztetése
érdekében. Jo tudni: - Az ingatlan megvasarlasa a vevo szadmara jutalékmentes — nem
szamitunk fel ingatlankdzvetitoi dijat. - Az ingatlan jaliustél lesz elérheto.
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Részletes felszereltség

Ausstattungshighlights dieser Immobilie:

- Ruhiger Garten mit sonniger Sud-/West-Ausrichtung

- groRzligige Terrasse mit gemauertem AuRenkamin zur Gartenseite
- Balkon zur Stral3enseite und mit Siebengebirgsblick

- Durchdachte und funktionale Raumaufteilung

- Originaler Dielenboden mit zeitlosem Charme

- Kamin im Wohnzimmer fur eine behagliche Atmosphére

- Praktische Einbauktche im Kaufpreis enthalten

- Stilvolle Stuckelemente und klassische Altbaudetails

- Hohe Decken fiir ein grof3ziigiges Wohngefihl

- Zwei helle Tageslichtbader und ein Géste-WC

- Viel Stauraum dank vollstandiger Unterkellerung

- Weiterer Stauraum auf dem Spitzboden oder unter der Dachschrége / im
Drempelbereich
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Minden a helyszinrol

Dieses charmante Griinderzeithaus befindet sich im beliebten Ortsteil Muffendorf, einem
der geschichtstrachtigsten Viertel im Bonner Stadtbezirk Bad Godesberg. Gepragt durch
gepflegte Gassen, stilvolle Altbauten und einen fast dorflichen Charakter, zéhlt
Muffendorf zu den ruhigeren und dennoch hervorragend angebundenen Wohnlagen der
Stadt.

Besonders der historische Ortskern mit seinen Fachwerkhausern und kleinen Platzen
verleiht dem Viertel eine ganz besondere Atmosphéare. Hier wohnt man entspannt und
grin — und profitiert gleichzeitig von der N&he zur Stadt.

In fuBlaufiger Entfernung finden Sie Kindergarten, Schulen, Arzte, Apotheken sowie
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf. Die Innenstadt von Bad Godesberg ist
nur etwa 1,5 km entfernt und schnell zu erreichen — zu Fuf3, mit dem Fahrrad, Bus oder
Auto. Auch der Bahnhof Bad Godesberg mit direkter Anbindung nach Bonn-Zentrum und
Kdln liegt ganz in der Nahe.

Der nahegelegene Kottenforst ladt mit seinen weitlaufigen Waldwegen zu vielféltigen
Freizeitaktivitdten ein — ideal fur Spaziergange, Joggingrunden oder entspannte Stunden
im Granen.

Muffendorf verbindet Wohnqualitét, Ruhe und stadtische Nahe — eine Lage mit Substanz
und Charme.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 174.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1913.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.PROVISIONSHINWEIS:
Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der




Eigentimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGES keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGES die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tlbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk erméglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49 228 - 38 76 105 0
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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