VON POLL

Bad Godesberg / Plittersdorf

Idilli csaladi haz, keresett helyen!

VP azonositd: 25378009

VETELAR: 395.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 136 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 189 m2
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Attekintés

25378009 395.000 EUR

ca. 136 m2 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

Vendég WC, Kert /
k6z6s hasznalat,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
24.03.2035 354.00 kwWh/m?2a
H
Olaj
1913
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bonn

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Bad Godesberg
Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Az ingatlan

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. P . 3

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget %1 ' IEIH* ,,u.|3|

berechnen und die passende g~ Ei'; i
Finanzierungslosung ermitteln. %

www.von-poll.com/finanzieren

Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 38 76 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/bad-godesberg

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez az 1913-ban épllt csaladi haz korulbelll 136 m? lakoteret kinal egy nagyjabdl 189 mz2-
es telken, és arra var, hogy Ujra életre keljen. Kivalo helyen, a Rajnatél par Iépésre, ritka
lehetoséget kinél azok szamara, akik sajat elképzeléseik szerint szeretnék megvalositani
almaik otthonat. A két szinten elteriilo 6t szoba, valamint a részben beépitett tetotér
rengeteg lehetoséget kinal — legyen sz6 akar egy kis csaladrol, otthoni irodaval
rendelkezo parokrél, vagy barkirol, akinek sajat, egyedi lakhatasi elképzelései vannak. A
kiemelt részek kozé tartozik a vilagos nappali és étkezo, a zoldre nézo erkéllyel
rendelkezo szoba, valamint a fedett tarolohelyiségekkel ellatott, bajos udvar. Ez a haz a
letunt korok varazsat 6tvozi a modern lakhatasi kényelem nagyszeru lehetoségeivel.
Rejtett kincs a kreativ elmék szamara — ne hagyja ki ezt a lehetoséget, és fedezze fel (j
otthonat egy személyes megtekintés soran!
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Részletes felszereltség

Die Immobilie Giberzeugt mit folgenden Ausstattungsmerkmalen:
- Erstklassige Wohnlage in Bonn-Plittersdorf

- FUnf Zimmer auf zwei Etagen

- Zwei Badezimmer plus Gaste-WC

- Teilweise erschlossenes Dachgeschoss

- Balkon

- Charmanter Innenhof mit praktischen Abstellraumen
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Minden a helyszinrol

Place to be in Alt-Plittersdorf!

Ausgezeichnete Ruhiglage in einer Einbahnstral3e in Bonn-Plittersdorf.

Hier finden Sie dorfliche Atmosphéare zwischen Rhein und Rheinauenpark.

Samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs sind ful3laufig zu erreichen. Sehr gute
Einkaufsmoglichkeiten finden sich auch in der nahen Godesberger Innenstadt.

Die Verkehrsanbindung von Bad Godesberg - Plittersdorf ist erstklassig. Die Autobahn
AS9 bietet eine schnelle Anbindung an den Flughafen KdIn/ Bonn und eine gute
Anbindung an die BAB 59 Richtung KoéIn. Uber die B9 als wichtigste Verbindungsstraie
in Bonn erreicht man schnell die Bonner Innenstadt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 354.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1913.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49 228 - 38 76 105 0
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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