Bonn / Muffendorf

Karakteres otthon panoramas kilatassal és
kétszintes bajjal.
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Attekintes

25378004 350.000 EUR

ca. 196,35 m? Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

1936 2012

Terasz, Vendég
WC, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
tanusitvany

495.50 kWh/m?a
H

Kénnyu féldgaz
28.01.2035

Gaz
1936
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Az ingatlan

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bonn

* % &k Kk

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Bad Godesberg
Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26

VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget v ' El”"* :-4_u|§| 1
berechnen und die passende !

Finanzierungslosung ermitteln. fﬁ%ﬁu

e

www.von-poll.com/finanzieren
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Az ingatlan

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 3876 1050

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Az elso benyomas

Ez a karakteres és vildgos sorhaz kivételes lakokdrnyezetet kinadl harom szinten,
tag tervezési lehetoségekkel. Bar az ingatlan felujitadsra szorul, kivalo alapot biztosit
az egyéni almok megvaldsitasahoz. A késobbi bovitéssel Iétrehozott kétszintes
elrendezés ritka és egyedi életéiményt kinal, amely athatja az egész hazat. Ez az
ingatlan szamos lehetoséget kinal — idealis a személyre szabhato életteret kereso
csaladok szamara. A foldszinten megmaradt egykori fodraszat nyomai kreativ
atalakitasokat tesznek lehetové — akar tagas nappaliként, akar 6nallo lakaskeént,
mivel ez a rész kilon bejarattal rendelkezik. A haz egyes részei gyonyoru
halszalkamintas parketta és tomorfa padloburkolattal rendelkeznek, stilusos
hangulatot teremtve. A konyha szamara kijeldlt helyiségben egy bajos talalobutor
taldlhato az étkezobe, ami egy kuldnleges, nosztalgikus részlet. A féldszinti
loggiardl egy kis lIépcso, valamint a pincébol a kilso pincelépcson keresztul
kdzvetlen hozzaférés vezet a tagas kertbe, amely boséges teret kinal a jatékhoz, a
pihenéshez és az alkotashoz. A fiatal futballrajongok kiilondsen ortilni fognak
ennek. Az ingatlan tovabbi fénypontja a Siebengebirge-hegység akadalytalan
panoramaja, amely minden emelettel egyre lenyugdzobb. Az utcardl a gyényoru,
torténelmi favazas épitmény tovabbra is tisztan lathatd, egyedi jelleget kdlcsdondzve
a haznak és kiemelve kiilonleges bajat. A haz Muffendorf egyik legnépszerubb,
legismertebb és torténelmileg legjelentosebb utcajaban talalhatd. Itt a rendezett
kérnyek hangulata zokkenomentesen keveredik a kivalo infrastrukturaval -
tokéletes otthon azoknak a csaladoknak, akik értékelik a nyugalmat és a falusi
hangulatot, de nem akarnak lemondani a varoskdzpont kézelségének elonyeirol
sem! Az épliletet 1936-ban épitették, és 1964-ben bovitették. A telek korulbelll 379
m?, a hazhoz pedig teljes pince tartozik. Az ingatlant 2007-ben telepitett gaz
kdzponti futéssel futik. Ez a kivételes ingatlan olyan tulajdonost keres, aki ertékeli
egyedi bajat és hatalmas lehetoségeit. Engedje, hogy magaval ragadja rendkivli

jellege, és valdsitsa meg almai otthonét. Tovabbi informaciokért vagy megtekintés




egyeztetéséhez vegye fel vellink a kapcsolatot!
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen von Bad
Godesberg, im malerischen Ortsteil Muffendorf. Dieser idyllische Stadtteil der
Bundesstadt Bonn besticht durch seinen historischen Charme, gepflegte

Fachwerkhauser und ein besonderes Flair.

Muffendorf bietet eine perfekte Kombination aus ruhigem Wohnen und urbaner
Nahe. Mit seinen schdnen Alleen, gemdutlichen Restaurants, kleinen Boutiquen und
der Nahe zum Rhein Uberzeugt die Lage durch eine ausgezeichnete Infrastruktur.
Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, Autobahnen und Bahnhofe sorgt

fur optimale Mobilitat.

Familien profitieren von kurzen Wegen zu Kindergarten, renommierten Schulen und
einem Spielplatz am Juco. In der Umgebung stehen vielfaltige Einkaufs-, Kultur-
und Freizeitmoglichkeiten zur Verfligung — von Theatern und einem Kino Uber

Museen bis hin zu einem Freibad.

Fiir das leibliche Wohl sorgen in Muffendorf drei Restaurants, wahrend Arzte, eine
Apotheke und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs in unmittelbarer Nahe

liegen.

Hier vereinen sich hohe Lebensqualitat, eine exzellente Infrastruktur und ein

einzigartiges Wohngefuhl — ein idealer Ort zum Leben und Wohlfuhlen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 495.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1936.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49 228 - 38761050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

