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Attekintés
25378004 350.000 EUR
ca. 196,35 m? Kauferprovision
6 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
1 Kaufpreises

Terasz, Vendég WC,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Ko6nnyu foldgaz tandsitvany
28.01.2035 495.50 kWh/m2a
H
Gaz
1936
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bonn

* K &k ok

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Bad Godesberg
Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26

VON POLL

Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget f ' E.EE-? ]

Finanzierung
berechnen

berechnen und die passende B %

Finanzierungsldsung ermitteln. b B

51
et

Eﬁ'ﬁ% -

www.von-poll.com/finanzieren i ‘
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@

Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie persoénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 38 76 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Az elso benyomas

Ez a karakteres ésvilagos sorhaz kivételes lak 0k or nyezetet kindl harom szinten, tag tervezési
lehetoségekkel. Bar az ingatlan felljitasra szorul, kivalo alapot biztosit az egyéni almok
megval 6sitasahoz. A késobbi bovitéssel létrehozott kétszintes elrendezésritka és egyedi
életélmeényt kinal, amely athatja az egész hazat. Ez az ingatlan szamos |ehetoséget kinal —
idedlis a személyre szabhat6 éetter et kereso csaladok szamara. A féldszinten megmar adt
egykori fodrészat nyomai kreativ &talakitasokat tesznek lehetové —akar tagas nappalikeént,
akar 6nallo lakasként, mivel ez a rész kilon bejarattal rendelkezik. A haz egyesrészel
gyonyoru halszélkamintés parketta és tomorfa padldburkolattal rendelkeznek, stilusos
hangulatot teremtve. A konyha szdmara kijel6lt helyiségben egy b4jostalaldbutor taldlhato
az étkezobe, ami egy klilonleges, nosztalgikusrészlet. A foldszinti loggiér 6l egy Kislépcso,
valamint a pincébol a kiilso pincelépcson ker esztlil kdzvetlen hozzafér és vezet a tagas kertbe,
amely boségesteret kinal ajatékhoz, a pihenéshez és az alkotashoz. A fiatal futballr ajongok
kildnosen or Glni fognak ennek. Az ingatlan tovabbi fénypontja a Siebengebir ge-hegység
akadalytalan panoramaja, amely minden emelettel egyre lenyugdzobb. Az utcardl a
gyonyoru, torténelmi favazas épitmény tovabbraistisztan lathat6, egyedi jelleget
kdlcsontzve a haznak éskiemelve kiilonleges bajat. A hdz Muffendorf egyik legnépszerubb,
legismertebb éstorténelmileg legj elentosebb utcajaban taldlhato. Itt a rendezett kornyék
hangulata zokkenomentesen keveredik a kivalé infrastruktiraval —tokéletes otthon azoknak
a csaladoknak, akik értékelik a nyugalmat ésa falusi hangulatot, de nem akarnak lemondani
a véroskozpont kozelségének elonyeirol sem! Az épiiletet 1936-ban épitették, és 1964-ben
bovitették. A telek kor tlbellil 379 m2, a hazhoz pedig teljes pincetartozik. Az ingatlant 2007-
ben telepitett gaz kdzponti futéssel futik. Ez a kivételesingatlan olyan tulajdonost keres, aki
értékeli egyedi bajat és hatalmas lehetoségeit. Engedje, hogy magaval ragadja rendkiviili
jellege, ésvalbsitsa meg dmai otthonét. Tovabbi informaciokért vagy megtekintés
egyeztetéséhez vegye fel vellink a kapcsolatot!
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen von Bad Godesberg, im
malerischen Ortsteil Muffendorf. Dieser idyllische Stadtteil der Bundesstadt Bonn besticht
durch seinen historischen Char me, gepflegte Fachwerkhauser und ein besonderes Flair.

Muffendorf bietet eine perfekte Kombination aus ruhigem Wohnen und urbaner Nahe. Mit
seinen schonen Alleen, gemiitlichen Restaur ants, kleinen Boutiquen und der N&he zum
Rhein Uberzeugt die L age dur ch eine ausgezeichnete I nfrastruktur. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr, Autobahnen und Bahnhdfe sor gt fiir optimale Mobilitét.

Familien profitieren von kurzen Wegen zu Kindergarten, renommierten Schulen und einem
Spielplatz am Juco. In der Umgebung stehen vielfaltige Einkaufs-, Kultur- und
Freizeitmoglichkeiten zur Verfiigung —von Theatern und einem Kino Uber Museen bishin
zu einem Freibad.

Fur dasleibliche Wohl sorgen in Muffendorf drei Restaurants, wahrend Arzte, eine
Apotheke und weitere Einrichtungen destaglichen Bedarfsin unmittelbarer Nahe liegen.

Hier vereinen sich hohe L ebensqualitéat, eine exzellente I nfrastruktur und ein einzigartiges
Wohngefuhl —ein idealer Ort zum Leben und Wohlfihlen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.1.2035.

Endener giebedarf betragt 495.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1936.

Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49228 - 3876 1050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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