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Geraumige Wohnung mit Sonnenbalkon und
Garage
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energia tanusitvany
GAS 155.00 kWh/m2a
10.09.2028
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Az ingatlan
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Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 3876 1050

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/bad-godesberg
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Az els? benyomas

Grol3ziigige Wohnung in zentraler Lage - attraktive Stadtwohnung. Wir freuen uns, lhnen
diese geraumige 3-Zimmer-Wohnung in einer ruhigen Wohnlage prasentieren zu kénnen.
Mit einer Wohnflache von ca. 76 m2 bietet sie ausreichend Platz fur eine kleine Familie
oder ein Paar. Die Wohnung befindet sich in der ersten Etage eines Wohnhauses, das im
Jahr 1964 erbaut wurde wurde. Das Highlight dieser Immobilie ist der grof3e Balkon
(Westen), von dem aus Sie einen wunderbaren Ausblick auf die umliegende Umgebung
genieRen kénnen. Mit genligend Platz fiir einen Tisch und Stihle ist dies der perfekte
Ort, um das sonnige Wetter zu geniel3en oder Freunde zum Grillen einzuladen. Die
Wohnung verfligt Gber ein helles und gerdumiges Wohnzimmer, das gentigend Platz fir
einen Essbereich und eine gemdtliche Sitzecke bietet. Die separate Kiiche bietet
genugend Platz fur eine schone Einbauktiche. Es gibt zwei Schlafzimmer, die beide
ausreichend Platz fir ein Bett und einen Kleiderschrank bieten. Ein modernes
Badezimmer mit Badewanne komplettiert die Wohnflache. Das Wohnhaus befindet sich
in einer ruhigen Lage, in der Nahe von zahlreichen Einkaufsmadglichkeiten, Schulen und
offentlichen Verkehrsmitteln. Die Umgebung ist familienfreundlich und bietet zahlreiche
Grunflachen sowie eine gute Anbindung an das Stadtzentrum. Wir laden Sie herzlich ein,
diese charmante Wohnung zu besichtigen und sich selbst von ihren Vorziigen zu
Uberzeugen. Zogern Sie nicht, uns fiir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Termins zu kontaktieren. Die Wohnung ist momentan vermietet, daher werden aus
Grinden der Diskretion keine weiteren Bilder veroffentlicht. Die Jahresbruttomiete betragt
EUR 10.560,00 (ohne Garage), zzgl. Heizkostenvorschuss EUR 1.322,00 p.a.
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Részletes felszereltség

- Geraumiger Grundriss

- Sanierung Badezimmer 2021

- Sanierung Kiiche 2021

- schoner Sonnenbalkon (Westlage)
- abschlieBbare Einzelgarage

- Kellerraum

- Lagerraum im Dachgeschoss
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Minden a helyszinr?|

Die Immobilie grenzt an Muffendorf, einem Ortsteil der Bundesstadt Bonn im Stadtbezirk
Bad Godesberg und liegt stidlich vom Godesberger Zentrum. Ful3laufig erreichen Sie
Kindergéarten, Schulen, Arzte und Geschafte des taglichen Bedarfs. Die ideale Orts- und
Verkehrsanbindung lasst keinen Wunsch offen. Ob zu Fuf3, mit dem Bus oder Auto - Sie
erreichen in circa 1,5 km die Bad Godesberger City sowie den Godesberger
Hauptbahnhof. Das Zentrum von Bad Godesberg bietet Ihnen eine weitere Auswahl an
Arzten, Apotheken, Geschéfte, Cafés und Restaurants sowie ein breites Spektrum an

Freizeitmdglichkeiten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 10.9.2028.
Endenergieverbrauch betragt 155.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8 Bad Godesberg
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




