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Attekintés

23378038

ca. 77 m2
Nyeregteto

2

1

1

1973

1 x Mélygarazs

260.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca. 8 m?
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 124.10 kWh/m2a
23.01.2029

D
Gaz

1970
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Az ingatlan

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bonn
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Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Bad Godesberg
Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26

VON POLL

Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget : . @_ﬁ? ?*EJ

Finanzierung
berechnen

berechnen und die passende ¥
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Az ingatlan

@

Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 3876 1050

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

von-poll.com/bad-godesberg
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Az elso benyomas

Orommel kindljuk eladasra ezt a bajos, kétszobas lakast Bonn-Bad Godesbergben, a
gybnyoru Rungsdorf kertletben. A Rajna partjatél gyalogosan is elérheto lakas egy jol
karbantartott, 1973-ban épult tarsashaz emeletén talalhatd. A korulbelll 77 m2-es
lakotérrel boséges teret talal egyéni lakhatasi elképzeléseinek megvalositasahoz. A lakas
a nagyméretu ablakoknak kdszdnhetoen rengeteg természetes fénnyel bliszkélkedhet,
valamint idedlis elrendezéssel és garantaltan jo kozérzetet biztosito 1égkdrrel rendelkezik.
A hivogato nappali és étkezo alkotja a lakas szivét, és tokéletes a szeretteivel toltott
idoh6z. Ezenkivul a kilénallé konyha idealis helyszint biztosit kedvenc ételei
elkészitéséhez. A tagas haldészoba tokéletes a pihenésre és a kikapcsolédasra —
kénnyedén maga mogott hagyhatja a mindennapok stresszét. A modern, kadas
firdoszoba minden sziikséges kényelmet biztosit. Kilénosen figyelemre mélt6 a
nappalibél megkdzelitheto loggia, amely sok napsutéses orat és csodalatos kilatast kinal
a kornyékre. Gépjarmuvét kényelmesen parkolhatja a mélygarazsban, a zarhaté pince
pedig tovabbi taroléhelyet biztosit. Az ingatlan kivalé helyen talalhato, jo
tomegkozlekedési kapcsolatokkal, valamint Uzletek és éttermek a kdzvetlen kdzelben.
Sport- és szabadidos létesitmények is minddssze néhany perc autéutra talalhatok.
Osszességében a lakas kompakt és jol elrendezett lakéteret kinal, idealis egyediilallok
vagy parok szamara. A lakas jelenleg bérbe van adva, igy hosszu tavu befektetésnek
vagy természetesen sajat tulajdonu lakasnak is alkalmas. Szeretettel meghivjuk Ont,
hogy egyeztessen idopontot az ingatlan megtekintésére, €s gyozodjon meg réla, hogy
személyesen is megtekinti az elonyeit. Vegye fel veliink a kapcsolatot még ma, hogy
idopontot egyeztessink!
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Részletes felszereltség

Es erwarten Sie folgende Merkmale:
- Bestlage von Ringsdorf

- fuBlaufig zum Rhein

- Bad mit Badewanne

- groRziligige Loggia

- Kellerraum

- Tiefgaragenstellplatz
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Minden a helyszinrol

Ihre neue Wohnung befindet sich in bester Lage des Bonner Stadtteils Riingsdorf.

Rungsdorf ist Teil des sogenannten Rheinviertels und eine von Villen durchzogene
bevorzugte Wohngegend. Geschéafte des taglichen Bedarfs, Lokale und Arzte sind zu
Ful3 oder mit dem Rad zu erreichen. Erholung findet man am sehr nahe gelegenen Rhein
oder in den landlichen Gebieten in der Umgebung.

Der nahe gelegene Ortsteil Mehlem ist vor allem wegen seiner Rheinpromenade mit dem
Blick auf das direkt gegentber liegende Siebengebirgspanorama, mit Drachenfels,
Schloss Drachenburg und den Petersberg bekannt. Das Bad Godesberger Zentrum,
Bonn, KdIn und der Flughafen sind schnell mit dem Auto oder mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln zu erreichen. Eine perfekte zentrale Lage fur fast alle Freizeitaktivitaten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.1.2029.

Endenergieverbrauch betragt 124.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49 228 -38 76 1050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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