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Attekintés

25369062 815.000 EUR

ca. 174,78 m? Ikerhaz fele

5 Kauferprovision

4 betragt 3 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2005 Kaufpreises

2 x Felszini Szilard

parkol6hely

Terasz, Vendég WC,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 64.64 kWh/m2a
17.02.2035

B
Gaz

2005




\/p VON POLL

VP azonosit6: 25369062 - 90513 Zirndorf

Az ingatlan

www.von- m



VP azonosit6: 25369062 - 90513 Zirndorf

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosité: 25369062 - 90513 Zirndorf

Az ingatlan




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25369062 - 90513 Zirndorf

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25369062 - 90513 Zirndorf

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

VP azonosité: 25369062 - 90513 Zirndorf

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosité: 25369062 - 90513 Zirndorf

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosité: 25369062 - 90513 Zirndorf

Az ingatlan




‘ VON POLL

VP azonosit6: 25369062 - 90513 Zirndorf

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosité: 25369062 - 90513 Zirndorf

Az ingatlan

n-poll.com



VP azonosit6: 25369062 - 90513 Zirndorf

Az ingatlan

'{NJJW Hiwsy ey




VP ‘ VON POLL

VP azonosit6: 25369062 - 90513 Zirndorf

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

VP azonosit6: 25369062 - 90513 Zirndorf

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25369062 - 90513 Zirndorf

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonosit6: 25369062 - 90513 Zirndorf

Az ingatlan

Jirgen Maringer
Geschaftsstelleninhaber

Gern informieren wir Sie persénlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 188 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

Www.vo
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az elso benyomas

Kattintson ide a 360°-0s tlrahoz: https://von-poll.com/tour/fuerth/ZHyQ Ez a 2005-ben
épllt ikerhaz korilbelul 175 m2 lakoéteret kinal egy nagyjabdl 295 m2-es telken, igy
rengeteg lehetoséget kinalva. Idedlis csaladok vagy parok szamara, akik értékelik a
tagas szobakat, a rengeteg természetes fényt és az egyedi tervezés lehetoségét. A haz
Ures és azonnal bekdltdzheto, igy azonnal bekoltézhet és megvaldsithatja elképzeléseit.
A féldszinten egy funkcionalisan kialakitott eloszoba vendég WC-vel vezet a nappaliba és
étkezobe. Nagy ablakokon keresztil arad be a szobak természetes fénnyel, a konyha
pedig boséges helyet kinal egy az On igényei szerint testreszabott, beépitett konyha
szamara. A haz egész teriiletén a padloburkolat (juhar parketta és szonyegpadl6)
kopasnyomokat mutat, és felljitdsra szorulna. A nappalibdl a kortlbelll 7 m2-es,
délnyugati fekvésu, napellenzos teraszra lehet kijutni. Az emeleten harom halészoba
talalhato, amelyek privat pihenohelyet kinalnak az egész csaladnak, vagy rugalmas
munkatertileteket biztositanak. A vilagos flirdoszobaban kad és zuhanyzo talalhaté. Az
atalakitott tetotér zuhanyzos flirdoszobaval és sajat délnyugati fekvésu erkéllyel (kb. 7
m2) idealis tinédzserek, vendégek vagy privat pihenohelyként. Az elektromos kiilso
redonyok szinte minden helyiségben kényelmet és optimalis napvédelmet biztositanak. A
tagas pince boséges taroléhelyet és tovabbi helyet kinal a hazimunkahoz vagy
hobbikhoz. Itt talalhaté egy BWS vizlagyito is, amely javitja a vizminoséget és hosszu
tava védelmet nyujt a haz teljes vizvezeték-rendszerének. A hatékony gazfutési rendszer
kellemes meleget biztosit, €s rendszeresen karbantartottak. Két kiltéri parkoléhely all
rendelkezésre: az egyik kdzvetleniil a haznal, a masik pedig néhany méterre a
garadzskomplexumban. Ez a haz a jol megtervezett alaprajzot, a j0 alapfelszereltséget, a
délnyugati fekvésu teraszt és erkélyt, valamint a napsiitétte, idealis méretu kertet 6tvozi,
hogy harmonikus egészet alkosson. Tapasztalja meg személyesen az ingatlan hivogato
hangulatat és lehetoségeit egy megtekintés soran. Varjuk jelentkezését.
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Részletes felszereltség

- Ahornparkettboden und Teppichboden

- Tageslicht-Badezimmer mit Dusche und Badewanne
- Duschbad im Dachgeschoss

- zwei AulRenstellplatze

- Sud-West-Terrasse und Sud-West-Balkon im DG

- Gaszentralheizung im Dachgeschoss

- BWS Entkalkungsanlage

- Elektrische Rollladen in fast allen Raumen
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Minden a helyszinrol

Zirndorf liegt sidwestlich von Nirnberg und gehért zur Metropolregion Nurnberg-Firth-
Erlangen. Die Stadt verbindet stadtische Infrastruktur mit ruhigem Wohnumfeld und bietet
eine hohe Lebensqualitat. Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten
sowie Arzte und Apotheken sind bequem erreichbar. Fur Freizeit und Erholung sorgen
Parks, Sportvereine und das nahegelegene Naherholungsgebiet ,Wohrder See" sowie
der beliebte Freizeitpark ,Playmobil FunPark*.

Der Ortsteil Pinderpark zeichnet sich besonders durch seine ruhige, familienfreundliche
Lage aus. Wohnstral3en mit gepflegten Einfamilienhausern und Doppelhdusern schaffen
ein angenehmes Wohnambiente. Gleichzeitig profitieren Bewohner von der guten
Anbindung an den 6&ffentlichen Nahverkehr und die nahegelegenen Autobahnen A73 und
A6, sodass Nurnberg, Firth und Erlangen in kurzer Zeit erreichbar sind. Der Pinderpark
selbst bietet grof3ziigige Grunflachen, Spielmdglichkeiten fur Kinder und ein
harmonisches Wohnumfeld, ideal fir Familien oder Paare, die Ruhe und gleichzeitig
stadtische Nahe suchen.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, guter Infrastruktur und schneller
Erreichbarkeit von Kultur-, Freizeit- und Einkaufsmaoglichkeiten macht Zirndorf,
insbesondere den Pinderpark, zu einer gefragten Wohnlage mit hohem Wohlfiihlfaktor.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.2.2035.

Endenergieverbrauch betragt 64.64 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.




VP azonosit6: 25369062 - 90513 Zirndorf

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

GustavstralR3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-9790 1880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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