Obermichelbach

VON POLL | Kompakt befektetesi ingatlan kerttel és
rugalmas berleti lehetoségekkel

VP azonosité: 25369040-1
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VETELAR: 239.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 75 m?2 « SZOBAK: 3
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25369040-1
ca. 75 m?2

3

2

1

1973

2 x Beallo

Attekintés

239.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2011
Szilard

Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Elektromossag Energetikai

29.09.2035 tanusitvany
199.65 kWh/m?a
F

Elektromossag
2000
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Az ingatlan

Marktpreis

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

aasse n sk
666k

www.home.von-poll.com
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Az ingatlan
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- Finden Sie
W Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Itt a link a 360°-0s tdrahoz: https://von-poll.com/tour/fuerth/0aUW Ez az egyedilallé, 3
szobas, 1973-ban épllt lakas tokéletes azoknak a befektetoknek, akik minimalis
erofeszitéssel magas hozamot keresnek. Kortlbelll 75 m2 lakétérrel, egy korilbeltl 100
mz2-es tagas kerttel és két, a vételarban benne foglalt parkoléhellyel az ingatlan a massziv
szerkezetet kivalé bérbeadasi potenciallal 6tvozi, kilénésen nyaraléként vagy Airbnb-
ként. Az erre vonatkoz6 jévahagyast mar megtargyaltak a polgarmesterrel. A kilon
bejarat maximalis maganéletet biztosit, és jelentosen leegyszerusiti a bérlési folyamatot,
igy idedlis rovid tavu bérbeadasra a logisztika gondjai nélkil. A lakas funkciondlisan
felszerelt. A konyhaban beépitett szekrények és kandall6 talalhat6. A nyitott
vendégszoba rugalmasan hasznélhato tovabbi halészobaként, dolgozdszobaként vagy
pihenohelyként. A praktikus tarolé és 6ltézo tovabb boviti a lehetoségeket. A fiirdoszoba
funkcionalisan zuhanyzoval felszerelt. A futést elektromos futotestek és egy kis napelem
biztositja az erkélyen. A kert és a parkoléhelyek névelik az ingatlan értékét és vonzerejét
a bérlok szamara. A kétlakésos, kis lakokozosség kényelmes és kellemes kdrnyezetet
biztosit. Kulén bejaratanak, rugalmas felhasznalasi lehetoségeinek és szilard
tulajdonsagainak koszdénhetoen ez a lakas kilénodsen hatékony befektetést kinal
minimalis erofeszitéssel és vonzé megtériiléssel.
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Részletes felszereltség

- Direkten Zugang zur Aul3entreppe mit Balkonkraftwerk
- Grol3ztigiges Wohnzimmer

- Schlafzimmer mit kleinem Abstellraum und Klimaanlage
- Badezimmer mit Dusche

- Buronische

- Ankleideraum (ehemaliges Treppenhaus)

- Gastezimmer

- Kiiche mit Essecke und Kamin

- kleine Nische fur Waschmaschine und Abstellméglichkeiten
- Elektroheizkorper

- 100 m? Gartenanteil vor dem Haus

- 2 Carport-Stellplatze mit elektrischem Tor
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Wohngegend am Ortsrand von
Obermichelbach. Umgeben von viel Griin und gewachsener Nachbarschaft genieRen Sie
hier ein landlich gepragtes Umfeld mit hoher Lebensqualitat. Spazier- und Radwege
beginnen praktisch vor der Haustiir und laden zu Aktivitaten in der Natur ein.

Trotz der idyllischen Lage profitieren Sie von einer guten Anbindung:
Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Schulen und
Kinderbetreuungseinrichtungen sind im Ort vorhanden. Die nahegelegenen Stadte Firth,
Erlangen und Nurnberg erreichen Sie in kurzer Fahrzeit, sodass sich ruhiges Wohnen
und stadtische Infrastruktur ideal verbinden lassen.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 199.65 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.
Die Energieeffizienzklasse ist F.




VP azonositd: 25369040-1 - 90587 Obermichelbach

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

GustavstralR3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-9790 1880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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