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Attekintés

25369035-01
ca. 72,74 m?
1

2

1

1

2014

1 x Mélygarazs,
25000 EUR (Elado)

373.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 72 m2

Beépitett konyha,
Erkély




VP azonosit6: 25369035-01 - 90768 Furth — Dambach

Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 34.50 kWh/m2a
22.06.2034
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Kattintson ide a 360°-os tdrahoz: https://von-poll.com/tour/fuerth/zO8r Figyelem,
befektetok! Ez a j6l karbantartott, elso emeleti (liftes) lakas vonzé lehetoséget kinal a
befektetoknek, hogy egy modern és stabil ingatlanba fektessenek be. A kortars épitészet,
a kivalo minoségu berendezések és berendezések, valamint a jol megtervezett alaprajz
kombinacioja kivalo bérbeadasi potencialt és stabil hozamot biztosit. A lakdshoz egy
vilagos, aranyos eloszoba tartozik, amely minden szobaba vezet. A tagas nappali és
étkezo, valamint a nyitott konyha alkotja a lakas szivét. A nagy ablakok boséges
természetes fényt biztositanak, €s modern lakokornyezetet teremtenek. A nappalibdl és a
héloszobabdl kdzvetlendl ki lehet jutni a napsutotte, délnyugati fekvésu, udvarra nézo
erkélyre. A beépitett konyha benne van a vételarban, és zokkenomentesen integralodik a
nappaliba. Kival6 minoségu gépeket, optimalis munkakérilményeket és rengeteg
tarol6helyet kinal. Tovabbi butorok és gépek kilon vasarolhatdk, igy azonnal kiadhato. A
kilon halészobaban egy franciadgy és egy gardrobszekrény is elfér. A modern
flrdoszobaban nagymeéretu csempék, kad és zuhanyzo talélhaté. Egy tovabbi
tarol6helyiség mosogép csatlakozassal tovabbi kényelmet biztosit. A kozponti futés és a
padléfutés kombinacidja kellemes beltéri klimat biztosit. A kivalé minoségu anyagok, a
stilusos padléburkolatok és a jol karbantartott berendezések kiemelik az ingatlan kivalé
altalanos allapotat. A lakashoz tartozik egy parkol6hely a féldszinti garazsban fali dokkold
dobozzal (25 000 eurdért megvasarolhatd). Pincetarold is bérelheto. Az épuletben lift
talalhato, igy akadalymentesitett. Ez a lakas modern elrendezésével, magas szinvonall
felszereltségével és kivalo bérbeadasi potencialjaval lenyug6zo. Idealis befektetésnek,
hosszu tavu értékmegtartassal és vonzo bérbeadasi potenciallal.
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Részletes felszereltség

- Aufzug

- FuRBbodenheizung

- Sudwest-Balkon

- Einbauktiche

- Kellerabteil

- Ebenerdige Garage mit Wallbox fur E-Autos

- Kellerabteil

- Anteil Erhaltungsriicklage der Wohnung (Stand 31.12.2024): 4.087,42 EUR
- Anteil Erhaltungsricklage fur die TG (Stand 31.12.2024): 729,50 EUR
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Minden a helyszinrol

Die Wohnanlage befindet sich im begehrten Further Stadtteil Dambach, im Max-Grundig-
Park. Eingebettet zwischen dem Further Stadtwald und dem Main-Donau-Kanal,
genieRen Bewohner hier eine ruhige, grine Umgebung mit hohem Freizeitwert. Spazier-
und Radwege, Spielpléatze sowie verschiedene Sport- und Erholungsmaglichkeiten liegen
direkt vor der Haustlr — ideal fir alle, die Natur und Bewegung schatzen.

Gleichzeitig tiberzeugt die Lage durch ihre ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Sowohl
das Further Stadtzentrum als auch Nirnberg und Erlangen sind in kurzer Zeit erreichbar
— ob mit dem Auto, dem Fahrrad oder den offentlichen Verkehrsmitteln. Damit ist die
Wohnung besonders interessant fiir Berufspendler, die eine ruhige Wohnlage mit
schneller Erreichbarkeit des Arbeitsplatzes verbinden méchten.

In der naheren Umgebung befinden sich Einkaufsmdoglichkeiten fir den téglichen Bedarf,
Schulen, Kindergarten sowie arztliche Versorgung. Die verkehrsberuhigten Stra3en und
die gepflegte Nachbarschaft sorgen fiir ein sicheres und angenehmes Wohnumfeld.

Die moderne Wohnanlage auf dem Gelande der ehemaligen Villa Grundig verbindet
naturnahe Ruhe mit urbanem Komfort — ein idealer Standort fir Eigennutzer wie auch
Kapitalanleger, die auf langfristige Standortqualitat setzen.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.6.2034.

Endenergieverbrauch betragt 34.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.
Die Energieeffizienzklasse ist A.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

GustavstralR3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-9790 1880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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