Zirndorf

VON POLL | Elegans csaladi haz uszomedenceével
és napos, déli fekvésu terasszal

VP azonosité: 25369053

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

VETELAR: 825.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 129,86 m2 « SZOBAK:4 « FOLDTERULET: 412 m2




VP azonosit6: 25369053 - 90513 Zirndorf

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alaprajzok

Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacio / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosit6: 25369053 - 90513 Zirndorf

Attekintés

25369053 825.000 EUR

ca. 129,86 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

4 betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2018 Ujszeru

2 x Beallo ca. 48 m?

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

26.00 kWh/m2a
A+

Elektromossag
19.02.2035

Hoszivattyu

2018
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VONPOLL‘-

Jurgen Maringer
Geschéftsstelleninhaber

Gern informieren wir Sie persénlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 1880

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden

erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com




VP azonosit6: 25369053 - 90513 Zirndorf

Alaprajzok

VON POLL

Ankleidezimmer

b atootes w smeoadl111]]

Kinderzimmer
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Heizungraum

Abstellraum
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Az elso benyomas

Kattintson ide a 360°-0s tlrahoz: https://von-poll.com/tour/fuerth/jAJz Ez a modern,
korilbelul 129,86 m2 lakéterlletu Bien-Zenker csaladi haz 2018-ban készult el, és egy
tagas, korulbelll 412 m2-es telken fekszik. Kival6 minoségu kivitelezésének, makulatlan
allapotanak és jol megtervezett elrendezésének kdszénhetoen az ingatlan idealis parok
vagy kis csaladok szamara, akik értékelik a kivald kivitelezést és az innovativ
technoldgiat. A haz kivilrol lenyugdzo massziv épitészetével. Belill egy nyitott teru,
intelligens elrendezésu lakdkoncepciot talal. A féldszinten egy tadgas nappali és étkezo
talalhato, ahonnan kdzvetlendl ki lehet jutni a kivalo minoségu, fedett, déli fekvésu
teraszra. Itt szamos pihenteto orat tolthet a szabadban az elektronikusan vezérelt
napellenzonek készdnhetoen, és kozvetlenlll hozzaférhet az ellenaramoltatos rendszerrel
ellatott uszémedencéhez is — ez kilénleges élmény minden fithesz- és
wellnessprogramhoz. A modern, beépitett konyha minden szikséges készulékkel
felszerelt, és boséges taroléhelyet, valamint optimalis munkafellleteket kinal. A
foldszinten talalhat6 egy tovabbi zuhanyzoés flirdoszoba és egy szauna is, amely
tokéletes a pihenésre egy hosszu nap utan. Az emeleten két tdgas halészoba talalhato,
amelyek rugalmasan hasznalhatok gyerekszobaként, irodaként vagy vendégszobaként.
Az emeleti firdoszobaban ablak, WC, zuhanykabin, fiirdokad és dupla mosdé talalhato,
igy maximalis kényelmet biztositva a mindennapokban. A féldszinten és az emeleten is
talalhatdo mennyezetfutésnek kdszénhetoen mindig kellemes beltéri klima biztositott, amit
a kivalé minoségu padloburkolat tovabb fokoz, meleg és hivogatoé l1égkort teremtve. Ez a
KfW 40-es energiatakarékos haz teljes pincével rendelkezik. A futttt és kész pince
tovabbi laké- vagy taroléhelyet kinal. Az energiatakarékos levego-viz hoszivattyd a
modern szigetelési technoldgiaval ("hofal") kombinalva gazdasagos és fenntarthat6 futést
biztosit. A dupla vegezésu ablakok elektromos redonyokkel garantaljak az optimalis
energiahatékonyséagot, biztonsagot és kényelmet. A "Loxone" okosotthon rendszer
lehetové teszi a futés, a vilagitas, a redonyok és egyéb otthontechnikai elemek kdzponti
vezérlését alkalmazason vagy kapcsolokon keresztiil. A két kocsibedlléhely tovabbi
elonyt jelent, amely fokozza a kényelmet érkezéskor és tavozaskor. Ez az ingatlan a
magas minoségu szolgaltatasokat kifinomult technoldgiaval 6tvozi, és szamos extrat
kinal, amelyek megkdnnyitik a mindennapi életet. Gyozodjon meg réla személyesen egy
megtekintés soran, és fedezze fel a modern csaladi haz kinalta szamos lehetoséget.
Orémmel adunk tovabbi informéaciokat, vagy egyeztetiink személyes megtekintési
idopontot. Tekintse meg 0] otthonat virtudlisan itt: https://von-poll.com/tour/fuerth/jAJz
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Részletes felszereltség

» -KFW 40 Effizienzhaus ,, Thermo-Wand*

« -voll unterkellert, beheizt und ausgebaut

e -sparsame Luft-Warmepumpe

» -Kunststoff-Isolierglas-Fester mit elektrischen Rollos

* -Deckenheizung

 -hochwertige Ful3bodenbelage

» -modernes Bad mit Fenster, WC, Dusche und Badewanne und Doppelwaschtisch
* -weiteres Duschbad und Sauna im EG

 -komplette Einbauktiche mit Elektroeinbaugeraten

* -hochwertig Uberdachte Sid-Terrasse mit Sonnenschutz
e -Smart Home ,Loxone-System*

 -Swim Spa AufRen-Whirlpool mit Gegenstromanlage

» -2 KFZ-Carport-Stellplatze vor dem Haus
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Minden a helyszinrol

Das neuwertige und hochwertig ausgestattete Einfamilienhaus
befindet sich in guter, bevorzugter und ruhiger Lage,

nur etwa 1 km vom Marktplatz dem Zentrum von Zirndorf entfernt.
Kindergarten, Grundschulen, sowie die Zirndorfer Realschule
befinden sich in naher Umgebung und sind bequem fuR3laufig
erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist durch die ,Stidwesttangente* und

die Bundesstral3en B8 + B14 als sehr gut zu bezeichnen.

Auch die Anbindung ans 6ffentliche Nahverkehrsnetz ist durch
die naheliegende Bus-Haltestellen ,Lohengrinstral3e” (Bus-Linie 150)
bzw. den 900 Meter km entfernten ,Zirndorfer Bahnhof*

nahezu optimal.

Diverse Einkaufsmdaglichkeiten, sowie alle Laden des téaglichen
Bedarfs sind ebenfalls gut zu erreichen.

Der Nurnberger ,Albrecht-Direr”- Flughafen ist 15 km

bzw. nur 30 Autominuten entfernt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 26.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

GustavstralR3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-9790 1880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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