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Attekintés

25369050
ca. 63 m?
2

3

1

1

1861

209.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
Karbantartott

Szilard

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés A rendelkezések
Gaz s%erlnt nem
kotelezo
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az ingatlan

Sandra Maringer &
Jirgen Maringer
Geschaftsstellenleiter

Gern informieren wir Sie persoénlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 188 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Kattintson ide a 360°-0s turahoz: https://von-poll.com/tour/fuerth/Hkxa Elado egy
bérelt, 3 szobas lakas egy 1861-bol szarmazo muemlék éplilet 3. emeletén. A lakas
korulbelll 63 m? lakoteret kinal, csendes kdrnyéken talalhatod, és jelenleg bérbe van
adva. A lakast az elmult években részben felujitottak, és jol karbantartott allapotban
van. 2022-ben az 6sszes ablakot Uj, dupla Uvegezésu fa ablakokra cserélték. A
flrdoszobat korulbelll 15 évvel ezelott ujitottak fel, zuhanyzoval és ablakkal
rendelkezik a természetes megvilagitas és az optimalis szellozés érdekében. Az
elektromos rendszert 2023-ban korszerusitették, és megfelel a mai
szabvanyoknak. Az elrendezés funkcionalis. A kdzponti eloszoba boséges teret
kinal, és mosogép-csatlakozoval is rendelkezik. Innen kdzvetlentl a konyhaba
juthatunk, amely a természetes megyvilagitasu firdoszobaba vezet. A lakds harom
jol megtervezett szobaval rendelkezik: egy tagas nappalival és két nagyméretu
halészobaval, amelyek rugalmasan hasznalhatok haloszobaként, irodaként vagy
vendégszobaként. A berendezés szandékosan egyszeru, igy a bérlo rugalmasan
alakithatja ki a teret. Az emeleten talalhato praktikus taroldhelyiség tovabbi
tarolohelyet biztosit. A lakas futését hatékony gaz kdzponti futés biztositja.
Jelenleg a Iépcsohaz és a szabadon Iévo elektromos vezetékek felujitasa van
tervben. Az éves nettd bérleti dijbevétel 6348 eurd. A bérleti szerzodés 2026.

januar 1-jéig érvényes.
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Részletes felszereltseg

- Flur mit Waschmaschinenanschluss

- Tageslichtbadezimmer mit Dusche

- zwei Schlafzimmer

- Wohnzimmer

- Abstellraum auf der selben Ebene im Treppenhaus

- 2-fach verglaste Holzfenster
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Minden a helyszinrol

Furth prasentiert sich als wirtschaftlich stabile Stadt in Bayern mit ausgewogenem
demografischem Profil und solider Infrastruktur. Die hervorragende Anbindung an
Nurnberg und Erlangen sowie der gut ausgebaute 6ffentliche Nahverkehr schaffen
eine attraktive Basis fur nachhaltige Wertsteigerungen im Immobilienmarkt. Die
sichere Umgebung und steigende Wohnraumnachfrage machen Frth zu einem
verlasslichen Investitionsstandort. Aktive Stadtentwicklungsprojekte mit Fokus auf
nachhaltiges Wohnen und Digitalisierung betonen das zukunftsorientierte Potenzial

dieses lebendigen Standorts.

Die Umgebung bietet zahlreiche Annehmlichkeiten: renommierte Schulen wie die
Rosenschule und die Berufsfachschule fir Altenpflege sind 2 bis 4 Gehminuten
entfernt und sichern konstante Nachfrage von Familien und Berufstatigen. Die
medizinische Versorgung durch Zahnarzte und Apotheken ist innerhalb von 3 bis 5
Minuten zu FuB optimal gewahrleistet. Einkaufsmdglichkeiten wie der Europa
Lebensmittel Markt befinden sich in weniger als finf Gehminuten. Das
gastronomische Angebot — von Cafés, Restaurants und Bars — ist ebenfalls in
maximal finf Minuten erreichbar. Freizeit- und Kulturangebote wie die Stadthalle
Flrth sowie Sport- und Spielplatze runden das attraktive Wohnumfeld ab. Die
Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr mit Buslinien in 2 bis 4 Minuten FuBweg
und dem S- und U-Bahnhof Flirth Rathaus (ca. 4 Minuten) garantiert optimale

Erreichbarkeit.

FUr Investoren bietet dieser Standort eine ideale Kombination aus stabiler

Wertentwicklung, hoher Nachfrage und ausgezeichneter Infrastruktur.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

GustavstraBe 35, 90762 Furth
Tel.: +49 911- 9790188 0

E-Mail: fuerth@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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