Firth

VON POLL | Haszonélvezeti joggal rendelkezo
lakas — értekes befektetes, jovobeli potenciallal!

VP azonosit6: 25369044

www.von-poll.com

VETELAR: 60.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 41,27 m2 « SZOBAK: 2

www.von-poll.com
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Attekintés

25369044 60.000 EUR

ca. 41,27 m? Emelet

2 Kauferprovision

1 betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1900 Kaufpreises
Szilard
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Gaz 508.64 kWh/m?2a
18.11.2035 H
Gaz

1900
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VONPOLL‘-

Sandra Maringer &
Jirgen Maringer
Geschaftsstellenleiter

Gern informieren wir Sie persénlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 1880

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.co
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Kattintson ide a 360°-0s turahoz: https://von-poll.com/tour/fuerth/c3zA Ez a 2 szobas, kb.
40 m2-es foldszinti lakas egy nagy tarsashaz hatsé épuletében talalhato, és j6 befektetési
lehetoséget kindl. Felhivjuk figyelmét, hogy a lakéas eladasakor a jelenlegi tulajdonosra
haszonélvezeti jog keriil bejegyezésre! A haszonélvezonek tehéat joga van a lakasban
lakni. A jelenlegi allapottal kapcsolatban: A lakast jelenleg a haszonélvezo foglalja le, és
j6l hasznalt, személyes allapotban van. A megtekintés ezért elsosorban az elrendezésrol
és a szerkezeti kialakitasrol nyujt benyomast, nem pedig a tényleges lakétérrol. A lakas
tartalékalapja 2024. december 31-én 1179,53 euro volt. Rovid és kdzéptavu tervek
szerint kerékpartarolo telepitése és a hatso épiiletek tetejének felljitasa is folyamatban
van. A havi 141 eurés fenntartasi dijat a leendo haszonélvezo fizeti. Osszességében ez
az ingatlan azoknak a befektetoknek szdl, akik felismerik a meglévo haszonélvezeti
joggal rendelkezo lakas hosszu tavu értékét, és egy meghizhaté befektetési lehetoséget
keresnek.




VP azonosit6: 25369044 - 90765 Firth

Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich im nérdlichen Stadtbereich von Furth, in einer etablierten
Wohngegend mit guter Infrastruktur. Das Umfeld ist gepragt von gepflegten
Mehrfamilienhausern und einer gewachsenen Nachbarschaft. Einkaufsmoglichkeiten,
Apotheken, Arzte sowie Schulen und Kindergéarten liegen in der Nahe und sind teils
fuBlaufig erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln lassen sich die Further Innenstadt sowie die Nachbarstadte Ntrnberg
und Erlangen schnell erreichen. Grunflachen und Freizeitangebote befinden sich im
weiteren Umfeld. Insgesamt bietet die Lage eine praktische Kombination aus urbaner
N&he und alltagsfreundlicher Infrastruktur.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 18.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 508.64 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

GustavstralR3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-9790 1880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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