Firth - Sudstadt

VON POLL | Bajos maisonette apartman
muemlek épuletkomplexumban

VP azonosito: 25369042

VETELAR: 330.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 104,39 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25369042 330.000 EUR

ca. 104,39 m? Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 2009

1900

1x Beallo Karbantartott
Szilard

Vendég WC, Erkely
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Attekintés: Energia adatok

Fosszilis KHK Energia

24.01.2029 tanusitvany
93.40 kWh/m?a

Hoeromu

1900
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VONPOLL‘-

Sandra Maringer &
Jirgen Maringer
Geschéftsstellenleiter

Gern informieren wir Sie persénlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 1880

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von —p OH.
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Az elso benyomas

Ez a bajos, szazadfordulds maisonette lakas a torténelmi bajt 6tvozi a modern
lakhatasi kényelemmel, kortlbelll 104,39 m? lakotéren. Az egykori gyalogsagi
laktanya a hozza tartozo ellatmanyraktarral, amely Flrth déli kerlletében talalhaté
torténelmi laktanyakomplexum része, torténetet mesél el, és harmonikusan
illeszkedik a kialakult varosképbe. A lakas a masodik emeleten taldlhato, és egy
kilonallé kilso Iépcson keresztll kdzvetlenll megkozelitheto. A jol megtervezett
alaprajz két szinten tertl el, kiemelve a torténelmi épitészet egyedi jellegét,
mikdzben vilagos és nyitott lakdkornyezetet teremt. Az ingatlant a P&P teljesen
felujitotta 2009-ben, és azodta is gondosan karbantartjak. Egy megbizhaté bérlo
lakik a lakasban 2010 6ta, és szeretné folytatni a lakhatast. A tagas nappali és
étkezo lenyugdzo a nyitottsagaval és szamos nagy ablakaval, amelyek természetes
fénnyel drasztjak el a szobakat. Az erkélyrol gyonyoru kilatas nyilik a kérnyezo
tajra. A furdoszobaban zuhanyzé, kdd és mosdo talalhato, kiegészitve egy kildn
vendég WC-vel és egy praktikus tarolohelyiséggel. A haldészoba is ezen a szinten
talalhatd. Egy lépcso vezet a padlasra, amely sokféle felhasznalasi modot kinal. A
szigetelés hidnya miatt azonban a forré nyari napokon elég meleg lehet. A futést
egy kapcsolt ho- és villamosenergia-termelo eromu biztositja, amelyet a 2009-es
korszerusités részeként telepitettek. A lakdshoz tartozik egy kocsibealld (a bérleti
dijpban benne van) és egy pincetarolo. Az épllet torténelmi jellege miatt a pince
egyes helyeken nedves lehet. A jelenlegi havi rezsidij 609 eurd, amely az ismétlodo
vizkarok és a kapcsolodo biztositasi dijak miatt van. Javasolt a rejtett WC-tartalyok

cseréje. A lakas tartalékalapja 2024. december 31-én 3138,72 eur6 volt.
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie liegt in der Further Stdstadt, einem der beliebtesten Wohnviertel der
Stadt. Das Umfeld zeichnet sich durch eine Mischung aus historischen Gebauden,
gepflegten Mehrfamilienhausern und griinen Freiraumen aus, die dem Stadtteil

seinen besonderen Charme verleihen.

Die Sudstadt Uberzeugt durch ihre zentrale Lage und kurze Wege in die Further
Innenstadt sowie die angrenzende Nirnberger City. Einkaufsmaoglichkeiten fiir den
taglichen Bedarf, Restaurants, Cafés, Apotheken und Dienstleister sind in
fuBlaufiger Entfernung vorhanden. Ebenso befinden sich Schulen, Kindergarten

und Freizeiteinrichtungen in der Nahe.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Mehrere Buslinien durchqueren den
Stadtteil, und die Anbindung an die U-Bahn sowie an die hahegelegene
Sudwesttangente und die Autobahn A73 ermdglicht schnelle Verbindungen in

Nurnberg und in das gesamte Metropolgebiet.

Fur Erholung und Freizeit bieten sich die nahegelegenen Parks, Grinanlagen und
die Rednitzauen an, die zahlreiche Méglichkeiten flir Spaziergange, Sport und

Entspannung im Freien bieten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.1.2029.

Endenergieverbrauch betragt 93.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK fossil.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

GustavstraBe 35, 90762 Furth
Tel.: +49 911- 9790188 0

E-Mail: fuerth@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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