Firth - Sudstadt

VON POLL | B4 os maisonette apartman muemiek
éptletkomplexumban

VP azonosito: 25369042

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

= u
>
i
m
|
ire
=]

www.von-poll.com

VETELAR: 330.000 EUR * HASZNOS LAKOTER: ca. 104,39 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25369042 330.000 EUR

ca. 104,39 mz? Kauferprovision

2 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

5 Kaufpreises

1 2009

1900 . Karbantartott

1x Beallo <silard

Vendég WC, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

FosszilisKHK Energia tanusitvany
24.01.2029 93.40 kWh/m2a

C
Hoeromu
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

Sandra Maringer &
Jirgen Maringer
Geschaftsstellenleiter

Gern informieren wir Sie persoénlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 188 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.
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Az elso benyomas

Ez a b3jos, szazadfor dul6s maisonette lakas a torténelmi bajt 6tvozi a modern lakhatéasi
kényelemmel, kortlbeltl 104,39 m2 lakGtéren. Az egykori gyalogsagi laktanya a hozza
tartozo ellatmanyraktarral, amely Furth déli kerGiletében talalhato torténelmi
laktanyakomplexum része, torténetet mesél el, és harmonikusan illeszkedik a kialakult
varosképbe. A lakas a masodik emeleten talalhat6, és egy kilonallé kiilso |épcson keresztiil
kozvetlentl megkozelitheto. A jol megtervezett alaprajz két szinten terll €, kiemelve a
torténelmi épitészet egyedi jellegét, mikozben vilagos és nyitott lakokor nyezetet teremt. Az
ingatlant a P& P teljesen felljitotta 2009-ben, és az6ta is gondosan kar bantartjak. Egy
megbizhaté bérlo lakik alakasban 2010 6ta, és szeretné folytatni a lakhatast. A tagas nappali
és étkezo lenyugozo a nyitottsdgaval és szamos nagy ablakaval, amelyek ter mészetes fénnyel
arasztjak el a szobakat. Az erkéyrol gyényoru kilatas nyilik a kérnyezo téjra. A
firdoszobaban zuhanyzo, kad és mosdé talalhat6, kiegészitve egy kuloén vendég WC-vel és
egy praktikustérolohelyiséggel. A hdlészaba is ezen a szinten talélhat6. Egy 1épcso vezet a
padlasra, amely sokféle felhasznalas moédot kinal. A szigetelés hianya miatt azonban aforré
nyari napokon elég meleg lehet. A futést egy kapcsolt ho- és villamosener gia-termelo eromu
biztositja, amelyet a 2009-es kor szer usités r észek ént telepitettek. A lakashoz tartozik egy
kocsibedll6 (a bérleti dijban benne van) és egy pincetarold. Az épulet torténelmi jellege miatt
a pince egyes helyeken nedves lehet. A jelenlegi havi rezsidij 609 eur 6, amely az ismétlodo
vizkarok és a kapcsol6do biztositasi dijak miatt van. Javasolt arejtett WC-tartalyok cserée.
A lakastartalékalapja 2024. december 31-én 3138,72 eur 6 volt.
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Minden a helyszinrol

Dielmmobilieliegt in der Flrther Slidstadt, einem der beliebtesten Wohnviertel der Stadt.
Das Umfeld zeichnet sich durch eine Mischung aus historischen Gebauden, gepflegten

M ehrfamilienhausern und grinen Freirdumen aus, die dem Stadtteil seinen besonderen
Charme verleihen.

Die Sudstadt tberzeugt durch ihre zentrale Lage und kurze Wegein die Further Innenstadt
sowie die angrenzende Nurnberger City. Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf,
Restaurants, Cafés, Apotheken und Dienstleister sind in fuBlaufiger Entfernung vorhanden.
Ebenso befinden sich Schulen, Kindergéarten und Freizeiteinrichtungen in der Nahe.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Mehrere Buslinien durchqueren den Stadtteil,
und die Anbindung an die U-Bahn sowie an die nhahegelegene Slidwesttangente und die
Autobahn A73 ermdoglicht schnelle Verbindungen in Nirnberg und in das gesamte

M etropolgebiet.

Fur Erholung und Freizeit bieten sich die nahegelegenen Parks, Griinanlagen und die
Rednitzauen an, die zahlreiche M dglichkeiten flir Spaziergange, Sport und Entspannungim
Freien bieten.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.1.2029.

Endenergieverbrauch betragt 93.40 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist KWK fossil.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1900.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

Gustavstral3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-97901880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

www.von-poll.com
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