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Attekintés

25369055

ca. 157,89 m?
Nyeregteto

8

5

2

1953

1 x Garazs

589.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Terasz
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
14.11.2035 372.83 kWh/m?2a
H
Olaj
1953
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Az elso benyomas

Kattintson ide a 360°-0s turahoz: https://von-poll.com/tour/fuerth/Msyb Ez a tagas,
kétszintes csaladi haz harom szinten teril el, és korilbelil 160 m2 lakoteret kinal, szamos
lehetoséget kindlva személyre szabott otthon kialakitdsara. Az 1944-ben épllt haz egy
korulbelil 811 m2-es telken fekszik, és nagyvonall helyiségelrendezésével, valamint
szamos bovitési és felhasznalasi lehetoségével lenyugdzo. A foldszint és az elso emelet
azonos elrendezésu. Mindkét szinten talalhato egy természetes fénnyel megvilagitott
furdoszoba, egy konyha és harom tovabbi szoba, amelyek rugalmasan hasznalhatok
nappaliként, haloszobaként vagy irodaként. A féldszinten egy nagy, déli fekvésu terasz
egésziti ki a lakéteret, és kellemes szabadtéri kikapcsolodast kinal. A padlast az 1960-as
évek végeén alakitottak at, és ma két szoba, egy zuhanyz6 a folyosén és egy WC
talalhato benne a bejaratnal. A tetot az 1960-as évek végén szigetelték és alakitottak at,
de az ablakok az eredeti szerkezetuek, igy az energiatakarékos korszerusitések
ajanlottak. A meglévo olajfutési rendszert is az 1960-as évek végén cserélték, és mar
nem felel meg a mai szabvanyoknak. Az elektromos rendszert korszerusitették és két
mérooraval szerelték fel; azonban nincs maradékaram-védokapcsold (RCD). Az ingatlan
2018 ota uresen all, igy az 0] tulajdonosok korlatozasok nélkiil tervezhetik és hajthatjak
veégre a felljitdsokat. Az ingatlan kilonlegessége a massziv foldalatti garazs, amelyet
eredetileg nuklearis 6vohelynek épitettek. Robusztus betonfalainak kdszénhetoen ma
mar idedlisan alkalmas taroldhelyiségként, muhelyként vagy biztonsagos
tarolohelyiségként példaul kerékparok szamara. Ezt egésziti ki egyetlen garazs a telken,
amely szikség esetén bovitheto, és kdzvetlen hozzaféréssel rendelkezik a hazhoz. Ez az
ingatlan ritka lehetoséget kinal azoknak, akik értékelik a régebbi éplletek varazsat, és
élvezik, hogy egy hazat fokozatosan modern és személyes lakotérré alakithatnak. A
megtekintés a legjobb mddja annak, hogy felmérjik ennek a sokoldalt ingatlannak a
lehetoségeit.
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Részletes felszereltség

- Zwei- bis Dreifamilienhuas

- Erdgeschoss und 1. Obergeschoss 3-Zimmer-Wohnungen

- Sudterrasse

- Einzelgarage

- "Tiefgarage" ehem. Atomschutzbunker ideal als Lager oder Werkstatt
- Fenster aus dem Ursprungsjahr

- Dachgeschoss Ende der 1960er Jahre ausgebaut

- Heizung Ende 1960 erneuert
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Minden a helyszinrol

Unterfarrnbach, ein westlicher Stadtteil von Firth, besticht durch seine ruhige und griine
Wohnlage. Gepragt wird das Viertel vor allem von Einfamilienhausern,
Doppelhaushalften und kleineren Mehrfamilienhausern, wodurch eine gewachsene,
familienfreundliche Struktur entsteht. Trotz der ruhigen Umgebung ist die Infrastruktur gut
ausgebaut: Schulen, Kindergarten, Einkaufsmaoglichkeiten und weitere
Versorgungseinrichtungen sind in wenigen Minuten erreichbar. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist ebenfalls praktisch, sodass Pendler von hier aus schnell die
Further Innenstadt, Nirnberg oder umliegende Stadte erreichen kénnen. Gleichzeitig
bietet Unterfarrnbach durch nahegelegene Griinflachen und den Main-Donau-Kanal
Mdoglichkeiten zur Erholung im Freien. Die Kombination aus naturnaher Lage, guter
Infrastruktur und verkehrsgiinstiger Anbindung macht Unterfarrnbach zu einem
attraktiven Wohnort fir Familien und Menschen, die Ruhe und Lebensqualitat mit
praktischer Erreichbarkeit verbinden méchten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 14.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 372.83 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1953.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

GustavstralR3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49 911 -97 90 188 0
E-Mail: fuerth@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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