Furth — Unterflrberg

VON POLL | Csaladi haz bajjal és lehetoségekkel!

VP azonositd: 25369043

VETELAR: 569.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 95,06 m2 « SZOBAK: 3 « FOLDTERULET: 663 m?2
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Attekintés

25369043 569.000 EUR

ca. 95,06 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 x Felszini 2

parkoldhely, 1 x Szilard

Garazs

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
16.10.2035 309.13 kWh/m?2a
H
Olaj
1937
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VONPOLL‘-

Sandra Maringer &
Jirgen Maringer
Geschaftsstellenleiter

Gern informieren wir Sie persénlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 1880

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.
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Alaprajzok

Wohnzimmer
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Dachboden

Kesselraum

Werkstatt




\/p VON POLL

www.von-poll.com




VP azonosito: 25369043 - 90768 Firth — Unterflirberg

Az elso benyomas

Kattintson ide a 360°-0s turahoz: https://von-poll.com/tour/fuerth/IgKA Ez az 1937-ben
épllt, kilénallé csaladi haz korilbelil 95 m2 lakoteret kinal, és egy tagas, kortilbelll 663
mz2-es telken fekszik. A klasszikus bajt 6tvozi a sokoldall lehetoségekkel. A féldszinten
egy vilagos és baratsagos, teljesen felszerelt konyha talalhat6, hangulatos
étkezosarokkal. Innen a kertre nyilik kilatas. A féldszinten talalhaté még egy nappali és
egy kilon vendég-WC. A haz elotti terasz tokéletes a pihenésre. Az emeleten egy
hal6szoba és egy gyerekszoba talalhaté. A halészoba a flirdoszoban keresztil
kozelitheto meg. A padlas jelenleg csak a lehuzhatd létran keresztul kdzelitheto meg, de
teljes atalakitasi lehetoséget kinal, tovabbi lakotér kialakitdsaval. Az alagsorban talalhato
egy kis muhely, a kazdnhaz egy koriilbelll 4400 literes olajtartallyal, valamint egy masik
szoba egy hozza tartozé firdoszobaval. Az alagsori folyosd kézvetlenil a haz mogotti
kertbe vezet, amely szamos lehetoséget kinal szabadidos tevékenységekre, hobbikra
vagy kertészkedésre. Egy rendezvényterem, egy garazs alatti fészer és egy kerti haziké
teszi teljessé a kinalatot. Egyetlen garazs all rendelkezésre gépjarmuvek szdmara,
tovabbi parkolohelyekkel kozvetlendl elotte. A vasutvonal kozvetlendl az ingatlan mogott
halad, amit a tervezés soran figyelembe kell venni. A tetot, a futést és az elektromos
hal6zatot 1990 koril vjitottak fel. A fa ablakok az 1980-as évekbol szarmaznak, és
nincsenek redonyosek. Osszességében az ingatlan felljitasra szorul, lehetové téve a
padléburkolatok, a falburkolatok és egyéb muszaki részletek korszerusitését a sajat
preferencidk szerint. Némi barkacskészséggel és kreativitdssal olyan otthont teremthet itt,
amely 6tvozi a bajt, az egyéniséget és a rengeteg tervezési szabadsagot — egy olyan
helyet, ahol a sajat tulajdonrdl szott almai valéra valhatnak.
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Részletes felszereltség

-Renovierungsbedurftiges Einfamilienhaus mit Aus- und Anbaupotenzial
-Wohnflache ca. 95 m2 auf einem Grundstlick von ca. 663 m2

-Kiche mit Essbereich

-GroRRzugiges Wohnzimmer

-Vom Garten zuganglicher Party-/Hobbyraum

-Gartenh&auschen

-Ol-Zentralheizung aus dem Jahr 1990

-Potenzial fur individuelle Modernisierung von Sanitar, Wanden und Boden
-Weitlaufiges Grundstiick mit Gestaltungsmaoglichkeiten fur Garten, Terrasse oder
Ruckzugsorte

-Ruhige Wohnlage

-Mdglichkeit zur Schaffung zusatzlicher Abstellflachen oder Stauraum im Keller
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Minden a helyszinrol

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer gewachsenen Wohngegend von Frth-
Unterfirberg. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Ein- und Zweifamilienhausern
mit ansprechenden Géarten und einer angenehmen Nachbarschaft. Die Stral3e selbst ist
als Anliegerstral3e ausgelegt und bietet dadurch ein ruhiges und harmonisches
Wohnumfeld mit wenig Verkehr.

In der naheren Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und medizinische Einrichtungen. Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten sind
ebenfalls gut erreichbar — ob Spaziergange im Grinen, sportliche Aktivitaten oder
Besuche der umliegenden Parks und Naherholungsgebiete.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die Siidwesttangente und die A73 besteht
eine schnelle Verbindung nach Nurnberg, Erlangen und in das Umland. Auch die
offentlichen Verkehrsmittel sind optimal erreichbar. Der nachste Bahnhof liegt nur etwa 4
Minuten entfernt — von dort gelangt man in nur einer Haltestelle direkt zum Firther
Hauptbahnhof. Zudem ist die U-Bahn-Station ,Hardhdhe* (U1) bequem in rund 14
Minuten zu Ful3 erreichbar. Damit bietet die Lage eine ausgezeichnete Anbindung sowohl
an das Further Stadtzentrum als auch an die gesamte Metropolregion Nirnberg-Firth-
Erlangen.

Am hinteren Bereich des Gartens verlaufen Bahngleise, die die hervorragende
Infrastruktur zusatzlich unterstreichen. Ziige sind im Auf3enbereich zeitweise hérbar, im
Hausinneren jedoch kaum wahrnehmbar. Der Garten bleibt dennoch ein einladender
Ruckzugsort mit vielféaltigen Gestaltungsmaoglichkeiten und ausreichend Platz fur
individuelle Ideen.

Insgesamt verbindet die Lage eine ruhige Wohnatmosphare mit hervorragender
Erreichbarkeit und einer soliden, zukunftssicheren Infrastruktur — ideal fur alle, die ein
Zuhause mit Charme, Komfort und praktischer Anbindung suchen.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 16.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 309.13 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1937.
Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

GustavstralR3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49 911 -97 90 188 0
E-Mail: fuerth@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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