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Attekintés

25369022

ca. 109 m2

4

2

1

2004

2 x Mélygarazs

450.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 97.02 kWh/m?2a
26.09.2035

C
Gaz

2004




VP azonositd: 25369022 - 90522 Oberasbach

Az ingatlan
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis > Wie wirkt sich eine Modernisierung
: auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse o sk \ ‘ Ihre personliche und exklusive
Gace
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Az ingatlan

‘ VON POLL

— Finden Sie
W Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, négyszobas, 2004-ben épiilt féldszinti lakas nagyjabél 109 m2-es
tagas lakotérrel és atgondoltan megtervezett, funkcionalis elrendezéssel biszkélkedhet.
Idedlis parok vagy kis csaladok szamara, akik értékelik a kényelmes, egyszintes életteret,
mikdzben a befektetoknek is igéretes befektetési lehetoséget kinal. A hivogaté folyosé
csillag alaku elrendezésben kinal hozzaférést minden helyiséghez, kellemes térérzetet
teremtve mar a belépés pillanatatol. A lakas szive a tagas nappali és étkezo, ahonnan
kozvetlenll elérheto a napsutotte terasz €s a hozza tartozo télikert. Ez a terllet
zbkkenomentesen 0tvozi a beltéri és kiltéri életteret, minden évszakban kilonleges
menedéket kindlva. A kertet minden laké kdzdsen hasznélja; nincs sajat kerti parcella. A
konyha elkllonul és egyértelmuen elktlondl a nappalitél. Két tovabbi szoba sokoldall
lehetoségeket kinal halészobaként, gyerekszobaként vagy dolgozdszobaként vald
hasznélatra. A firdoszobaban kad és egy jellegzetes kerek ablak talalhato, amely
boséges természetes fényt biztosit. Egy kiilén vendég-WC zuhanyzéval teszi teljessé a
jol megtervezett alaprajzot. Praktikus jellemzoi kozé tartozik egy sajat pincehelyiség, az
éplletben talalhato lift és két foldalatti parkolohely. A lakas jelenleg egy megbizhato
bérlonek van kiadva, aki folytatni szeretné a bérleti szerzodést. A maganélet tiszteletben
tartdsa érdekében nem hoztunk nyilvdnossagra belso fotokat. A tarsashaz jelenleg két
tulajdonoshbal all, és eddig 6nalléan kezelte az ingatlant. Jelenleg kiilso ingatlankezelo
felkutatasa folyamatban van. Tartalékalapot nem hoztak létre, mivel a folyamatos
koltségeket kozvetlenll a tulajdonosok koz6tt megosztottak.
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Részletes felszereltség

- Diele / Garderobe
- Abstellraum

- Dusche/Wc

- Wohn- / Esszimmer
- Terrasse

- Wintergarten

- Kiliche

- Badezimmer

- Zimmer 1

- Zimmer 2

- Zimmer 3
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im Oberasbacher Ortsteil Altenberg, einer ruhigen und
gewachsenen Wohnlage am siidwestlichen Stadtrand von Nirnberg. Altenberg ist
gepragt von Einfamilienhausern, kleineren Mehrfamilienhausern und viel Grin, was ein
angenehmes und familienfreundliches Wohnumfeld schafft. Durch die Nahe zum
Naturschutzgebiet Hainberg bieten sich zahlreiche Moglichkeiten zur Naherholung,
Spaziergdngen oder sportlichen Aktivitaten in der Natur.

Dennoch ist die Anbindung hervorragend: Uber die nahegelegene Rothenburger StraRe
sowie die Sudwesttangente erreicht man schnell sowohl die Nirnberger Innenstadt als
auch das Uberregionale Autobahnnetz. Zudem stehen in Oberasbach zwei S-Bahn-
Stationen zur Verfligung, die eine schnelle Verbindung nach Nurnberg und Frth
gewabhrleisten. Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergarten, Schulen sowie medizinische
Einrichtungen befinden sich in der direkten Umgebung und machen die Lage besonders
attraktiv.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 97.02 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

GustavstralR3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-9790 1880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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