Obermichelbach

VON POLL | Lakjon vagy fektessen be — sokoldalu
3 szobas lakas
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VETELAR: 239.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 75 m?2 « SZOBAK: 3
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25369040
ca. 75 m?2
3

2

1

1973

2 x Beallo

Attekintés

239.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2011
Szilard

Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Elektromossag Energetikai

29.09.2035 tanusitvany
199.65 kWh/m?a
F

Elektromossag
2000
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse Sk \ Ihre personliche und exklusive
Gace
FH Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von- m
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Az ingatlan
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— Finden Sie
W Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Alaprajzok




VP azonosit6: 25369040 - 90587 Obermichelbach

Az elso benyomas

Kattintson ide a 360°-0s tlrahoz: https://von-poll.com/tour/fuerth/0aUwW Udvozoljik ebben
az egyediulallo, 3 szobas, 1973-ban épiilt lakasban, amely egyedi jellegével és szamos
praktikus részletével nyugoz le. Korulbelll 75 m2 lakoétérrel, tAgas kerttel és két
kocsibealloval egyedilallok, parok vagy ingazok szamara is kényelmes otthont kinal,
rengeteg lehetoséggel a személyre szabasra. A lakas kozvetlenll egy kiilso [épcson
keresztiil kozelitheto meg. A kilonallé konyha beépitett szekrényekkel és kandalléval van
felszerelve. Kérésre tovabbi butorok is beépithetok. A halészoba kompakt, de beépitett
Iégkondicionaldjaval magas szintu kényelmet biztosit. A mellette 1évo kis tarolohelyiség
tovabb fokozza a praktikumot. A vendégszoba jelenleg nyitott teru €s ajté nélkili, igy
sokoldalu lehetoségeket kinal. A kordbbi [épcsohazat okosan lezartdk és gardrobba
alakitottak at. A firdoszoba funkcionalisan zuhanyzéval felszerelt. A lakast elektromos
radiatorok futik, mig a kilso Iépcso melletti erkélyen talalhatd kis napelemes rendszer
hozzajarul az energiahatékonysaghoz. A haz elott kdzvetlendl eltertilo, kérilbelil 100 m2-
es kert egyik kiemelkedo tulajdonsaga. A vételarban mar benne foglaltatik két
kocsibeallohely, ami teljessé teszi az ajanlatot. A lakés egy kis lakokozosség része,
0sszesen két lakassal. Az ingatlankezelés a mai napig fliggetlen volt. Az épiilet féldszinti
lakdséat a masik tulajdonos foglalja el, igy személyes és konnyen kezelheto
lakGkornyezetet biztosit. Szilard tulajdonsagainak, vonzo elhelyezkedésének és a kertnek
készdnhetoen alkalmas mind a sajat tulajdonu lakast kereso befektetok, mind a stabil
befektetési ingatlant kereso befektetok szamara.
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Részletes felszereltség

- Direkten Zugang zur Aul3entreppe mit Balkonkraftwerk
- Grol3ztigiges Wohnzimmer

- Schlafzimmer mit kleinem Abstellraum und Klimaanlage
- Badezimmer mit Dusche

- Buronische

- Ankleideraum (ehemaliges Treppenhaus)

- Gastezimmer

- Kiiche mit Essecke und Kamin

- kleine Nische fur Waschmaschine und Abstellméglichkeiten
- Elektroheizkorper

- 100 m? Gartenanteil vor dem Haus

- 2 Carport-Stellplatze mit elektrischem Tor
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Wohngegend am Ortsrand von
Obermichelbach. Umgeben von viel Griin und gewachsener Nachbarschaft genieRen Sie
hier ein landlich gepragtes Umfeld mit hoher Lebensqualitat. Spazier- und Radwege
beginnen praktisch vor der Haustiir und laden zu Aktivitaten in der Natur ein.

Trotz der idyllischen Lage profitieren Sie von einer guten Anbindung:
Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Schulen und
Kinderbetreuungseinrichtungen sind im Ort vorhanden. Die nahegelegenen Stadte Firth,
Erlangen und Nurnberg erreichen Sie in kurzer Fahrzeit, sodass sich ruhiges Wohnen
und stadtische Infrastruktur ideal verbinden lassen.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 199.65 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.
Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

GustavstralR3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-9790 1880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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