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Attekintés

25369020
ca. 94 m?
3

2

1

2004

2 x Mélygarazs

370.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott

Szilard

Vendég WC, Kert /
k6z0s hasznalat,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
Gaz tanusitvany
2
26.09.2035 97.02 kWh/m*a
C
Gaz
2004
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse o sisak \ Ihre personliche und exklusive
Gace ;
E= Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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— Finden Sie
W Thre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az elso benyomas

Ez a 2004-ben épllt penthouse lakas korilbellil 94 m? lakoteret, jol megtervezett
elrendezést és kivaldo minoségu kivitelezést kinal. Elkészulése 6ta bérbe adtak, és a
bérlok tovabbra is itt szeretnének maradni — ez vonzo tulajdonsag a befektetok
szamara. A baratsagos eloszoba boséges helyet biztosit egy gardrébnak, és a
nappaliba és étkezobe vezet. A nagy ablakok természetes fénnyel arasztjak el a
teret, vildgos és hivogato légkort teremtve. A szomszédos, délnyugati fekvésu,
korillbelll 3,53 m?-es erkély a nappali mentén huzodik, és kellemes kilatast nyujt a
kornyezo zold kérnyezetre. A lakas harom vildgos szobaval rendelkezik. A fo
haldszoba tagas, mig a masodik szoba idedlis gyerekszobakeént, vendégszobaként
vagy dolgozdszobaként. A flirdoszobaban kad és kilon vendég WC talalhato. A
killonallé konyha rengeteg helyet kinal fozéshez és ételkészitéshez. A lakas
kényelméhez olyan praktikus részletek is hozzajarulnak, mint a kiilén pincetarolé és
az éplletben talalhatd lift. Két jelenleg bérelt mélygarazs-hely is tartozik az arhoz.
A tarsashaz korabban két tulajdonosbdl allt, és 6nalldan Gzemeltetett. Jelenleg
nincs ingatlankezelo, de a keresés folyamatban van. Tarsashazi Egyestileti
Nyilatkozatok nem készlltek, és tartalékalap sem jott Iétre, mivel a kdltségeket
kozvetlenll a tulajdonosok kdzott osztottak meg. Egy lakast mar eladtak, igy most
mar harom klilonbdzo fél van a tarsashazban. Ez a penthouse lakas jol karbantartott
tulajdonsagokat, jol megtervezett elrendezést és megbizhato bérleti bevételt 6tvoz.
Idealis azoknak a befektetoknek, akik értékelik a hosszu tavu stabilitast és a stabil

bérleti viszonyokat.
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im Oberasbacher Ortsteil Altenberg, einer ruhigen und
gewachsenen Wohnlage am stdwestlichen Stadtrand von Nirnberg. Altenberg ist
gepragt von Einfamilienhausern, kleineren Mehrfamilienhausern und viel Griin, was
ein angenehmes und familienfreundliches Wohnumfeld schafft. Durch die Nahe
zum Naturschutzgebiet Hainberg bieten sich zahlreiche Moglichkeiten zur

Naherholung, Spaziergangen oder sportlichen Aktivitaten in der Natur.

Dennoch ist die Anbindung hervorragend: Uber die nahegelegene Rothenburger
StraBe sowie die Stdwesttangente erreicht man schnell sowohl die Nirnberger
Innenstadt als auch das Uberregionale Autobahnnetz. Zudem stehen in Oberasbach
zwei S-Bahn-Stationen zur Verfligung, die eine schnelle Verbindung nach
NUrnberg und Furth gewahrleisten. Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten, Schulen
sowie medizinische Einrichtungen befinden sich in der direkten Umgebung und

machen die Lage besonders attraktiv.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.9.2035.
Endenergieverbrauch betragt 97.02 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.

Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

GustavstraBe 35, 90762 Furth
Tel.: +49 911- 9790188 0

E-Mail: fuerth@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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