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Attekintés

25369020

ca. 94 m?

3

2

1

2004

2 x Mélygar azs

370.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

K arbantartott
Szilard
Vendég WC, Kert /

k6z0s hasznalat,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 97.02 kWh/m2a
26.09.2035

C
Géaz

2004
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Az ingatlan

exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az elso benyomas

Ez a 2004-ben épult penthouse lakas kor Ulbel il 94 m2 lakoter et, j 6l megter vezett elrendezést
és kivalo minoségu kivitelezést kindl. Elkésziilése 6ta bérbe adték, ésa bérlok tovébbraisitt
szeretnének mar adni — ez vonzo tulajdonsag a befektetok szamara. A bar atsagos eloszoba
boséges helyet biztosit egy gardrébnak, és a nappaliba és étkezobe vezet. A nagy ablakok
természetesfénnyel arasztjak el ateret, vilagos és hivogat6 légkort teremtve. A szomszédos,
délnyugati fekvésu, kor lbeltl 3,53 m2-es erkély a nappali mentén hazédik, és kellemes
kilatast nydjt a kornyezo zold kornyezetre. A lakas harom vilagos szobaval rendelkezik. A fo
hal6szoba tagas, mig a masodik szoba idedlis gyer ekszobaként, vendégszobak ént vagy
dolgozoszobaként. A flrdoszobédban kad éskilén vendég WC talalhaté. A kilonallé konyha
rengeteg helyet kinél fozéshez és ételkészitéshez. A lakas kényelméhez olyan praktikus
részletek ishozzaj arulnak, mint a kiilén pincetarol6 és az épuletben talalhato lift. Két
jelenleg bérelt mélygar dzs-hely istartozik az arhoz. A tarsashaz kor abban két tulajdonoshdl
allt, ésonalléan lizemeltetett. Jelenleg nincsingatlankezelo, de a ker esés folyamatban van.
Térsashazi Egyesiileti Nyilatkozatok nem késziiltek, éstartalékalap sem jo6tt [étre, mivel a
koltségeket kdzvetlenlil atulajdonosok kozott osztottak meg. Egy lakast mar eladtak, igy
most méar harom kilonbézo fél van a térsashazban. Ez a penthouse lakas jdl karbantartott
tulajdonsagokat, jOl megter vezett elrendezést és megbizhato bérleti bevételt 6tvoz. | dedlis
azoknak a befektetoknek, akik értékelik a hosszl tavu stabilitast és a stabil bérleti
viszonyokat.
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im Oberasbacher Ortsteil Altenberg, einer ruhigen und
gewachsenen Wohnlage am stidwestlichen Stadtrand von Nirnberg. Altenbergist gepréagt
von Einfamilienh@usern, kleineren M ehrfamilienh&usern und viel Grin, wasein
angenehmes und familienfreundliches Wohnumfeld schafft. Durch die Nahe zum

Natur schutzgebiet Hainber g bieten sich zahlreiche M 6glichkeiten zur Naher holung,
Spazier gangen oder sportlichen Aktivitéten in der Natur.

Dennoch ist die Anbindung hervorragend: Uber die nahegelegene Rothenburger Straie
sowie die Slidwesttangente erreicht man schnell sowohl die Nirnberger Innenstadt als auch
das Uberregionale Autobahnnetz. Zudem stehen in Oberasbach zwei S-Bahn-Stationen zur
Verfligung, die eine schnelle Verbindung nach Nurnberg und Furth gewahrleisten.
Einkaufsmoglichkeiten, Kinder gérten, Schulen sowie medizinische Einrichtungen befinden
sich in der direkten Umgebung und machen die L age besonder s attr aktiv.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 97.02 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2004.
Die Energieeffizienzklasseist C.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

Gustavstral3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-97901880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

www.von-poll.com
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