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Attekintés

25369046

ca. 130 m2
Nyeregteto
4

2

1

1974

2 X Garazs

389.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 135.09 kWh/m?2a
29.10.2034

E
Olaj

1974
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Az ingatlan

F SIE IN DEN BESTEN LAGEN VONPOLL‘-

Jurgen Maringer
Geschéftsstelleninhaber

Gern informieren wir Sie persénlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 1880

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse Sk Ihre personliche und exklusive
Gace

........ Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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o | Finden Sie
W Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az elso benyomas

Itt a link a 360°-0s turahoz: https://von-poll.com/tour/fuerth/oznl Eladé egy 1974-ben
épllt csaladi haz, amelyet 1979-ben nyaralobdl alakitottak at csaladi hazza. A haz
feldjitasra szorul. Az ingatlan jo alapot kinal azoknak a vasarloknak, akik hajland6ak némi
feltjitassal megteremteni sajat, egyedi stilusukat. Osszesen négy szobajaval, koztiik két
hal6szobaval az ingatlan kényelmes életteret kinal parok vagy csaladok szamara. Az
elrendezés funkcionalis és lehetové teszi a tér sokoldall kihasznalasat. Az ingatlan
esoviztartéllyal van felszerelve, és 1991-bol szarmazo olajtlizelésu kdzponti futési
rendszerrel (alacsony homeérsékletu kazan) futik. A féldszinten egy tagas nappali
talalhatd, amely kedvezo déli fekvésének kdszdnhetoen rengeteg természetes fénnyel
rendelkezik. Ez garantalja a vildgos és baratsagos lakokornyezetet. A nappalibdl
kozvetlenll ki lehet jutni a tagas, déli fekvésu teraszra, amely idealis a szabadtéri
pihenésre. A terasz boséges helyet kindl tlosaroknak és grillezonek, igy pihenteto 6rakat
tolthet a szabadban. A konyha rengeteg helyet kinal a funkcionalis konyhai
berendezéseknek, igy kulinaris dtleteit életre keltheti. A tAgas nappaliban egy kényelmes
étkezo is talalhato, kozvetlenll a konyha mellett, igy tokéletes a csaladi vagy vendéges
étkezésekhez. Az emeleten két haldszoba talalhat6. Az egyik haldszobabdl egy nyugati
fekvésu erkély nyilik, amely idealis a pihenteto estékhez, ahonnan a naplementét lehet
nézni. A masodik halészoba kdzvetlenil a furdoszobaval szemben talalhaté. A
zuhanyzoval és kaddal felszerelt flirdoszoba varja a modernizaciot. Ez a bajos haz
tokéletes azok szamara, akik felismerik a felUjitasra szorul6 ingatlanban rejlo
lehetoségeket, és készen allnak arra, hogy személyre szabjak 0 otthonukat. A haz
jellemzoi szinvonalasak, ami korahoz képest elvarhatd. Bar az épllet szerkezete szilard,
felUjitasokra van sziikség, kuléndsen a belso térben és az esetleges
energiahatékonysagi fejlesztések érdekében. Az ingatlant egy dupla garazs teszi
teljessé, amely rengeteg helyet kinal a jarmuveknek és tovabbi tarolasi lehetoségeket. Ha
kivancsi, és szeretne tdbbet megtudni az ingatlan jellemzoirol, 6rémmel bemutatjuk
Onnek részletesebben egy személyes megtekintés soran. Kérjik, vegye fel veliink a
kapcsolatot tovabbi informacidkért vagy idopont-egyeztetéshez.
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Részletes felszereltség

- Stahl OI-Tank Baujahr 1977 (7.700 Liter)
- Vissmann Vitola-biferral-FB Baujahr 1991
- Kachelofen

- Zisterne zur Gartenwassernutzung

- Kelleraussentreppe
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Minden a helyszinrol

Roftal ist eine liebenswerte Gemeinde im Landkreis Furth in Bayern, Deutschland. Sie
liegt etwa 15 Kilometer nordwestlich von Nirnberg und ist verkehrsglinstig gelegen, was
sie zu einem attraktiven Wohnort macht. Die Umgebung von Rof3tal ist gepragt von einer
malerischen Landschaft mit Waldern, Wiesen und landwirtschaftlich genutzten Flachen,
die zu Erholung und Freizeitaktivitaten einladen.

Die Gemeinde selbst bietet eine ruhige, landliche Atmosphare, ideal fir Familien und
Naturliebhaber. In Rof3tal gibt es verschiedene Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und
Freizeitangebote, die den Bewohnern ein angenehmes Leben ermdglichen. Zudem ist die
Anbindung an die Stadte Nurnberg und Firth sowohl mit dem Auto als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln sehr gut, was die Lage besonders fiir Pendler attraktiv
macht.

Insgesamt ist Rof3tal ein idyllischer Ort, der die Vorziige des Landlebens mit der Nahe zu
den Ballungszentren verbindet.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 29.10.2034.
Endenergieverbrauch betragt 135.09 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

GustavstralR3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-9790 1880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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