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Attekintés

25369045 339.000 EUR

ca. 123,8 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1937 1998

1 x Garazs Szilard
Terasz
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
10.11.2035 245.90 kWh/m?2a
G
Olaj
1937
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VONPOLL‘-

Sandra Maringer &
Jirgen Maringer
Geschaftsstellenleiter

Gern informieren wir Sie persénlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 1880

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden

erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Alaprajzok
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‘ MMOBILIEN
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Az elso benyomas

Kattintson ide a 360°-0s turahoz: https://von-poll.com/tour/fuerth/u3wK Ez a kilonallé
csaladi haz, kortlbeltl 120 m2 lakétérrel egy nagyjabol 373 m2-es lejtos telken, jelentos
potencialt és szamos kialakitasi lehetoséget kinél a killénb6zo életstilusok szamara. Az
ingatlan 1937-ben épiilt, és 1967-ben bovitették. Kordbban tébbgeneracios otthonként
hasznaltak, eredetileg két konyhaval rendelkezett. Ma egy funkcionalis, de elavult konyha
all rendelkezésre a foldszinten — idedlis egy modern, az On igényeihez igazitott
atalakitashoz. A bejaratnal talalhato terasz a szabadban val6 kikapcsol6dasra csabit.
Ezenkivil lehetoség van egy masik terasz kialakitasara kdzvetlentl a nappalibol
megfelelo szerkezeti médositasokkal, igy optimalisan integralva a kiltéri teret. A tetotér
jelenleg befejezetlen, ami tovabbi lakotér kialakitasara kinal lehetoséget. Az olajfutési
rendszert 1997-ben, az ablakokat és a bejarati ajtokat pedig 1998-ban cserélték. Az
elektromos vezetékek, a vizvezetékek és a vizvezeték-szerelvények azonban nagyrészt
az 1960-as évekbol szarmaznak, és egy modernizacios projekt részeként fel kellene
Ujitani oket. A haz részleges pincével rendelkezik, amely praktikus tarolohelyet biztosit. A
hazhoz kdzvetlen hozzaférésu nagy garazs kényelmes parkolast biztosit, és kilondsen
elonyds rossz idoben. A kert a haz elott és mogott is kiterjed, és a lejtos terep ellenére is
kivaléan alkalmas kreativ kerttervezési otletekhez. A barkacsolashoz sziikséges
készségekkel rendelkezo vasarlok szamara ez a haz lehetoséget kinal arra, hogy
megteremtsek sajat almaik otthonét, és ezzel egyidejuleg hosszu tavu értéket
teremtsenek.
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Részletes felszereltség

Olheizung 1997 erneuert

Fenster und Hauseingangstir 1998 erneuert
Garage mit direktem Zugang zum Haus

6 Zimmer, individuell gestaltbar

Terrasse am Eingangsbereich
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Furth Uberzeugt mit einer hochwertigen urbanen Infrastruktur, zu der exzellente
Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen gehéren. Durch ihre sichere Atmosphare und
die gute Anbindung an den Verkehrsverbund Nurnberg vermittelt sie ein rundum
sorgloses Lebensgefinhl.

Der Stadtteil Vach prasentiert sich als lebendiger und zugleich behaglicher Wohnort mit
einer bestandigen Gemeinschaft und hoher Wohnraumnachfrage. Die naturnahe Lage in
Kombination mit einer urbanen Infrastruktur schafft hier eine harmonische Balance
zwischen Ruhe und Aktivitat. Vach zeichnet sich durch seine sichere und
familienfreundliche Atmosphére aus. Die begrenzte Verflgbarkeit von Bauland
gewabhrleistet einen besonderen Schutz des Wohnumfeldes. Die N&he zu wichtigen
Verkehrsachsen und die wirtschaftliche Stabilitat der Region bieten Familien eine
verlassliche Grundlage fir ein sorgenfreies und erfilltes Leben.

In der unmittelbaren Umgebung finden Familien eine Vielzahl erstklassiger
Bildungseinrichtungen, die fu3laufig erreichbar sind. Kindergarten sind bereits in 2 bis 9
Minuten zu erreichen, die Grundschule ZedernstralRe liegt nur etwa 6 Minuten zu Ful3
entfernt. Auch weiterfihrende Schulen sind mit dem Bus oder in einem angenehmen
Spaziergang erreichbar. Fir die Gesundheit sorgen nahegelegene Arztpraxen und
Apotheken, die in nur 5 bis 6 Minuten zu Ful3 erreichbar sind. Das ist besonders flr
Familien mit Kindern ein beruhigendes Plus an Komfort. Auch fur Freizeitaktivitaten ist in
Vach gesorgt: Sportanlagen und Spielplatze sind in wenigen Minuten erreichbar und
laden zu gemeinsamen Stunden im Freien ein. Flr genussvolle Momente sorgen die
charmanten Restaurants und Cafés in der Umgebung. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen wie ,Schonblick” gewahrleistet, die nur
eine Minute FulBweg entfernt sind. Auch Metzgerei und Bécker sind in wenigen
Gehminuten erreichbar. Sie merken selbst, Vach hat alles zu bieten, was man fiir den
taglichen Bedarf bendétigt.

Diese Kombination aus sicherer, naturnaher Wohnlage, exzellenter Infrastruktur und
vielféltigen Freizeitangeboten macht Vach zu einem idealen Zuhause fur Familien, die
Wert auf eine behltete Umgebung, eine lebendige Gemeinschaft und eine
vielversprechende Zukunft legen. Hier finden Sie den perfekten Ort, um gemeinsam zu
wachsen und das Leben in vollen Ziigen zu geniel3en.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 10.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 245.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1937.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosit6: 25369045 - 90768 Fiurth — Vach

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

GustavstralR3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-9790 1880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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