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Attekintés

24369032 450.000 EUR
ca. 247 m?2 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt.) des
8 beurkundeten
3 Kaufpreises
2 2012
1922 Szilard
2 x Felszini
> Terasz, Vendég WC,
parkoléhely K andallé
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
fa tanusitvany
02.12.2031 201.61 kWh/m2a
G
1922
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Jirgen Maringer - Geschéaftsstelleninhaber
Aylin Tutic - Immobilienberaterin

Gern informieren wir Sie persénlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 1880

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von
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Az elso benyomas

A kovetkezo linken megtekintheti a haz 360°-os turgjéat: https.//von-
poll.com/tour/fuerth/1195 Ez a kil6nall o, kétlakasos haz két apartmanbdl és egy
Uzlethelyiségbol all. Az egykori kebabosjelenleg liresen all ésfelljitasra szorul. A lakéasok
lakatlanok. A kétszobas apartman a foldszinten talalhat6. A flrdoszoba zuhanyzés, a WC
kilénallé. A kandall6val ellatott nappalibdl a halészobaba jutunk. Az elso emeleten talalhato
a haromszobas apartman, amerikai konyhaval és nappali/étkezovel, amelyben kandall6 is
talalhat6. A sarokkaddal felszer elt fiirdoszoba a halészobaba vezet. A masodik emeleten
balrataldlhat6 a padlas. Jobbra két teljesen befej ezett szoba taldlhato, amelyek

gyer ekszobanak vagy hobbiszobanak is alkalmasak. A haz bal oldalan taldlhat6 [épcso vezet
az Uzlethelyiség vasarloi bejaratahoz. Az lizlethelyiség a konyhan keresztiil kapcsolodik a
foldszinti lakashoz. A haz hatso részén két parkolbdhely és egy nagy, fedett terasz talalhato
grillezovel, valamint egy flves sav, amely alkalmas gyliimdlcs- vagy zoldségiiltetésre. A haz
mogott egy fészer istalalhatd. A teraszrél juthatunk be egy nagy pincébe, a haz
kazanhazaba, éstermészetesen a lakasokhoz vezeto |épcsohazba.
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Minden a helyszinrol

Néchstgelegene Anschllisse

98 m Bus Pfaffenleite

430 m Bahnhof Hardhof

19 km Tram Am Wegfeld

12 km U-Bahn Flrth Hardhohe
14 km Autobahnauffahrt

Supermarkt, Ammon 87 m

Supermarkt, NORMA 1.2 km
Supermarkt, REWE 1.3 km

Supermarkt, Zieglers Bauernladen 1.5 km
Supermarkt, Aldi Sid 1.8 km

Kindergarten, KiGa Hausfur Kinder St.Marien 142 m
Grundschule, Grundschule Langenzenn 485 m
Weiterflihrende Schule, Mittelschule L angenzenn-Veitsbronn
Weiterflihrende Schule, Staatliche Realschule L angenzenn
Weiterflihrende Schule, Wolfgang-Bor chert-Gymnasium

Bar, Zum Alten Kino 226 m

Restaurant, L angenzenner Biergartenoase 234 m
Café, Kulturhof Café 237 m

Restaurant, Zur Krone 284 m

Bar, Café Hardhof 370 m
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis2.12.2031.

Endenergiebedarf betragt 201.61 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Holz-Hackschnitzel.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1922,

Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

Gustavstral3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-97901880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

www.von-poll.com
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