Troisdorf / Oberlar

Elni. Tervezni. Fejlodni.

s

25377010

ito:

VP azonos

VETELAR: 338.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 126 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 565 m2

www.von-poll.com



VP azonosité: 25377010 - 53842 Troisdorf / Oberlar

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacié / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosité: 25377010 - 53842 Troisdorf / Oberlar

Attekintés

25377010 338.000 EUR

ca. 126 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises
Vendég WC,

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Elektromossag 276.20 kWh/m2a
29.04.2035 H

Elektromossag
1948
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Az elso benyomas

Csaladi haz csendes, kdzponti helyen. Eladé egy bajos, 1950-ben épiilt csaladi haz. A
korilbelll 118 m2-es lakoétér 6t jol elosztott szobaban tertl el, és boséges helyet kinal
csaladok vagy parok szamara, akiknek tobb helyre van szikséguk. A funkcionalis
elrendezés szilard alapot nyujt a modern élethez. A haz felljitasra szorul — idedlis
azoknak a vasarldknak, akik szeretnék megvalositani sajat elképzeléseiket. Akar atfogo
modernizaciordl, akar egy esetleges Uj épitésrol van sz6: ez az ingatlan szabadsagot
kinal almai otthonanak megteremtéséhez, pontosan gy, ahogyan elképzeli. Bellil harom
halészoba, két flirdoszoba és egy tagas étkezos konyha talalhatd, amely tarsasagi
koézpontként szolgal, és rengeteg helyet kinal a csaladdal és baratokkal toltott idohoz. A
jelenlegi berendezések és felszerelések egyszeruek, de nagyszeru lehetoségeket
kinalnak kreativ atalakitasokra és modern lakokornyezet megteremtésére. Az ingatlant
jelenleg éjszakai hotarolds futoberendezések futik — egy ilyen korszerusités hosszu tavon
javitana mind a kényelmet, mind az energiahatékonysagot. A telek jelenleg felosztas alatt
all. A melléképiletek mogotti terllet (kb. 425 m2), amely a kdzelmultig zéldséges- és
novénykertként szolgalt, mar le van foglalva a vevok szamara, és hamarosan eladasra
keriil. A felmérésre és az azt kdveto felosztasra hamarosan sor keril. Az itt kindlt ingatlan
ezutan egy tovabbra is jelentos, kb. 565 m2-es telekkel egyiitt kertil értékesitésre.
Rengeteg hely van a gyerekeknek a jatékra és a szabadtéri pihenésre. A haz
elhelyezkedése vonzé a kdzponti elhelyezkedés és a csendes lakokornyezet
kombinacioja miatt. Bevasarlasi lehetoségek, iskolak és témegkozlekedés is konnyen
elérhetoek. A regionalis és orszagos kozlekedési hal6zathoz val6 csatlakozas is kivalo —
idealis az ingadzok és a csaladok szamara, akik értékelik az infrastruktirat és az
életminoséget. Ez az ingatlan sokrétu lehetoségeket kinal — akar gondosan modernizalt
csaladi otthonként, akér izgalmas Uj épitési projektként. Hasznalja ki az ajanlatban rejlo
lehetoségeket, és valositsa meg az idealis otthonrél alkotott elképzeléseit. Orommel
adunk tovabbi informéciokat, vagy egyeztetlink egy megtekintési idopontot.
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Részletes felszereltség

Das Besondere auf einen Blick:

> GroRRzligiges Grundstiick mit ca. 565 m2

> Ca. 118 m? Wohnflache, verteilt auf 5 Zimmer

> Sanierungsbedurftiger Zustand bietet viel Gestaltungsspielraum
> Zwei Badezimmer und grof3e Wohnkiiche

> zusatzliche Hof-/Nebengebaude bieten weitere Nutzflache

> Zentrale, gut angebundene Lage in ruhigem Wohnumfeld
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Minden a helyszinrol

Dieses Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger und dennoch zentraler Lage im beliebten
Troisdorfer Stadtteil Oberlar. Die Umgebung ist gepragt von einer gepflegten
Wohnbebauung mit Ein- und Zweifamilienhdausern sowie kleinen Mehrparteienhausern —
ideal fir Familien, Paare oder Berufspendler, die ein gut angebundenes Zuhause mit
hoher Lebensqualitat suchen.

Oberlar bietet eine hervorragende Infrastruktur fir den Alltag: Einkaufsmdoglichkeiten,
Backereien, Apotheken, Kindergérten und Schulen befinden sich in direkter Umgebung
oder sind bequem mit dem Fahrrad erreichbar. Auch das nahe gelegene
Einkaufszentrum "Galerie Troisdorf" und die Innenstadt bieten vielfaltige Einkaufs- und
Freizeitmdglichkeiten.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Der Bahnhof Troisdorf ist in wenigen Minuten
erreichbar und bietet schnelle Verbindungen nach Kdéln, Bonn und Siegburg. Zudem
sorgen die nahegelegenen Autobahnen A59 und A560 fiir eine optimale Anbindung an
das regionale und Uberregionale StraR3ennetz. Der Flughafen Kéln/Bonn ist ebenfalls nur
ca. 15 Minuten entfernt.

Trotz der stadtischen Néahe ladt die Umgebung zu Freizeit und Erholung ein: Der Stadttell
verflgt Uber mehrere Grunflachen, Spielplatze und ist nicht weit von
Naherholungsgebieten wie der Wahner Heide und dem Rotter See entfernt — ideal ftr
Spaziergange, Fahrradtouren und Familienaktivitaten im Griinen.

Insgesamt bietet die Lage in Troisdorf-Oberlar eine ausgewogene Kombination aus
urbanem Komfort, guter Verkehrsanbindung und familienfreundlichem Wohnen in einem
gewachsenen Umfeld — ein attraktiver Lebensmittelpunkt in der Region Koln/Bonn.




VP azonosité: 25377010 - 53842 Troisdorf / Oberlar

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 276.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1948.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Norbert Hausen

Koélner Strale 117b, 53840 Troisdorf
Tel.: +49 2241 - 86 61 90 8
E-Mail: troisdorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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